BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Tw do - Hanh phic

S4: 71/2026/TT-BTC Ha N¢i, ngay 23 thang 6 nim 2026

THONG TU
Sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Thong tw quy dinh ché do quan ly,
tinh hao mon tai san két cau ha tang dwong thiy ndi dia, hang hai, dwong
sit va huong dan viée ké khai, bdo cdo vé tai sin két cAu ha ting dwong
thiy ndi dia, hang hii, duong sit.

Can cuw Lugt Quan Iy, su dung tai san cong so 15/2017/QH14 da duoc
siea doi, bé sung boi Lugt s6 64/2020/QH14, Lugt s6 07/2022/QH15, Ludt 50
24/2023/QH15, Ludt .so 31/2024/QH15, Luat 56 43/2024/QH15, Ludgt sé
56/2024/QH15, Ludt so 90/2025/QH15

Can cir Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP ngay 20 thang 01 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sw dung va khai thdc tai san két cau ha tang

duong thuy néi dia da duoc siea doi, bo sung mot so diéu boi Nghi dinh s6
99/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh phu;

Can cie Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP ngay 03 thang 02 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan Iy, si dung va khai thac tai san ket cdu ha tang
dwong sat da dwoc swra doi, bo sung mét s6 diéu boi Nghi dinh sé 99/2026/ND-
CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh phu;

Can cir Nghi dinh s 84/2025/ND-CP ngay 04 thang 04 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, si dung va khai thdc tai san ke! cau ha tang
hang hai da dwgc sica doi, bo sung mét s6 diéu boi Nghi dinh s6 99/2026/ND-
CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh phu,

Can cir Nghi dinh s6 29/2025/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to churc cua Bo
Tai chinh da dwoc sira doi, bo sung mét s6 diéu boi Nghi dinh s6 166/2025/ND-
CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu;

Theo d@é nghi cia Cuc trucong Cuc Quan Iy cong san;

Bo truong B¢ Tai chinh ban hanh Thong te swa ddt bo sung cdc Thong tw
quy dinh ché di quan ly, tinh hao mon tai san két cau ha tang duong thu)z noi dia,
hang hai, dwong sat va hwéng dan vigc ké khai, bdo cdo vé tai san két cau ha tang
dwong thuy néi dia, hang hai, dwong sdt.



Chuong 1

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 22/2025/TT-
BTC NGAY 09 THANG 5 NAM 2025 BQ TAI CHINH QUY PINH CHE
PO QUAN LY, TINH HAO MON TAI SAN KET CAU HA TANG
PUONG THUY NQI PIA VA HUONG DAN VIEC KE KHAI, BAO CAO
VE TAI SAN KET CAU HA TANG PUONG THUY NOI PIA

Piéu 1. B6 sung diém d vao khoan 2 Piéu 1 nhw sau:

“d) Tai san két cau ha tang duong thiy ndi dja khong du tiéu chuén la tai
san co dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu nay. Viéc theo ddi tai san khong
du tiéu chuan la tai san co dinh thyc hién theo quy dinh cua phéap luat ve ké
toan.”.

Piéu 2. Sira dbi, b sung mot s6 khoan ciia Piéu 2 nhu sau:

1. Stra d6i, bo sung khoan 3 nhu sau:

“3. Co quan, don vj dugc giao quan ly tai san két cau ha tang duong thuy
ndi dja quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 Nghj dinh s6 12/2025/ND-CP ngay 20 théng
01 nam 2025 cua B¢ Tai chinh.”.

2. B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Co quan, don vi dugc giao quan ly tai san két cdu ha tang dudng thuy
noi dia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va td chirc, don vi quy dinh tai khoan 4
biéu nay sau day goi la co quan, don vi quan ly tai san.”.

Pieu 3. Sira d6i diém b khoén 2 Diéu 4 nhur sau:

“b) C6 nguyén gia tir 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) tra 1én.”.

Diéu 4. B6 sung khoin 9 Piéu 5 nhw sau:

“9, Trudong hop sir dung mot phan tai san dé khai thac hon hop hodc sir
dung vao muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 99/2026/ND-CP
ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 diéu cla cac
Nghi dinh quy dinh viéc quan ly, s dung va khai thac tai san két cau ha tang giao
thong thi co quan, don vi quan ly tai san (Bén co tai san két cau ha tang duong
thily ndi dia) tiép tuc thuc hién quan ly, theo doi va tinh hao mon déi véi tai san
két c4u ha tang duong thuy ndi dia theo quy dinh tai Thong tu nay.”.

Piéu 5. Sira doi, bo sung mot s6 diém, khoin cia DPiéu 6 nhwr sau:

1. Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“1. DPi véi tai san két cau ha tang duong thuy ndi dia hinh thanh tir mua
sdm, dua vao sir dung ké tir ngay Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi
hanh thi nguyén gia dugc xac dinh theo cong thurc sau:
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Trong do:

a) Cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam gia hodc phat ngudi ban
(néu c6) duge trir vao gia tri ghl trén hoa don chi dugc ap dung trong truong horp
gia trj ghi trén héa don bao gdm ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gia hoac phat nguoi ban.

b) Chi phi khac (néu cd) la céc chi phi horp ly lién quan truc tlep dén viéc
mua sdm tai san két cau ha tang duong thuy noi dia ma co quan, don vi da chi ra
tinh dén thoi diém dua tai san vao sur dung (bao gom ca chi phi trong lua chon
nha thau dugc bu dip tir ngudn kinh phi khong phai tir khoan thu tir hoat dong
diu thau theo quy dinh cua phap luat). Trucmg hop phat sinh chi phi chung cho
nhiéu tai san két cdu ha tang dudng thiy noi dia thi thuc hién phan bo chi phi
cho tung tai san két cau ha tang duong thuy noi dia theo tiéu chi cho phu hgp
(nhu: S6 lu’ongkhm luong/chiéu dai/dién tich/gia tri ghi trén hoa don cua tai san
két cu ha tang dudng thuy noi dia phat sinh chi phi chung...).”.

2. Stra d6i, b6 sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Truong hop gia tri quyet toan ctia du an phai diéu chinh theo kién
nghi, két luan cua co quan c6 tham quyén sau khi dugc thanh tra, kiém tra, kiém
toan, diéu tra thi co quan, don vi quan ly tai san phai thuc hlen diéu chinh lai
nguyén gia theo kién nghi, két luan cia co quan cé tham quyén; dong thoi xéc
dinh lai mic hao mon, gié tri con lai cia tai san dé diéu chinh so ké toan theo
quy dinh.”.

3. Stra d6i khoan 3 nhu sau:

“3. Dbi v6i tai san két cu ha tang duong thuy nol dia do co quan, don vi
quan ly tai san tiép nhan theo quyét dinh ;:,1ao, quyet dinh diéu chuyén, quyet
dinh (.huyen giao cua co quan, nguoi co tham quyén tir ngay Nghi dinh so
12/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan
nay) thi nguyén gia dugc xac dinh theo cong thurc sau:

Nguyeén gia tai san Nguyén gia Chi phi van Cac k{loé? Cac khoan Chi

ket cau ha tang ghi trén chuyén, béc thu hoi ve phi, 1¢ phi hi
duong thuy ngi dja Bién ban Y san pham, theo quy P

= + d&, chi phi p + s + khac

dugc giao, nhan ban giao, Ié dat phé li¢u dinh coa (néu

diéu chuyén, tiép nhan tai chgy ., do chay phip lugtvé 10

chuyén giao san thur phi va I¢ phi



Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duoc xac dinh
nhu sau:

al) Déi voi tai san da dugc theo doi, ghi s6 ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban glao tiép nhan tai san la nguyén gia tai san két cau ha tang
ducmg thuy ni dia da dugc theo doi, ghi s6 ké toan clia co quan cé tai san
giao, diéu chuyén, chuyén giao. Trucmg hqp tai san chua dugc theo dai, ghi 56
ké toan thi trudce khi trinh co quan, ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh glao diéu
chuyén, chuyén giao tai san, co quan ¢O tai san co trach nhiém danh gia lai gia
tri tai san, thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san dé ghi trén Bién ban ban
giao, tiép nhan tai san nhu sau:

’ Do voi truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao (la tai
san két cau ha tang duong thuy noi dia dang giao cho co quan, don vi quan ly tai
san quy dinh tai khoan 3 biéu 2 Th(‘)ng tu nz‘ly quan ly) chua dugc theo doi trén
s0 ké toan thi viéc danh gia lai gia tri tai san thyc hién theo quy dinh tai céac
diém a2, a3 va a4 khoan nay.

- Béi véi truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao do
céc doi tugng khong phai la co quan, don vi quan ly tai san quy dinh tai khoan 3
Diéu 2 Théong tu nay quan ly thi viéc danh gia lai gia tri tai san thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan dén viéc danh g1a lai gia tri tai san cua cac
doi tugng do. Truong hop phap luat c6 lién quan chua c6 quy dinh thi viée danh
gia lai gia trj tai san thyc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.
~a2) D6i véi tai san két cau ha tang dudmg thuy ndi dia chua duoc theo doi,
ghi s6 ké toan nhung c6 ho so xéac dinh gla mua hodc gié trj dau tu xdy dung va
thoi diém dua tai san vao sur dung cua tai san do thi nguyén gia ghi trén Bién ban
ban giao, tlep nhan tai san dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay.
~a3) Déi véi tai san két cau ha tfmg duong thuy noéi dia chua dugc theo doi,
ghi so ké toan va khong c6 ho so dé xac dinh gia mua hodc gia trj dau tu xay
dung theo quy dinh tai diém a2 khoan nay nhung c6 cin cir dé xac dinh thoi
diém dua tai san vao sur dung va gid mua mai cua tai san cung loai hodc gia xay
dung mai cua tai san co tiéu chuan ky thuat tuong duong tai thoi diém dua vao
st dung thi nguyén gia dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xéac
dinh theo cong thuc sau:

Nguyén gia ghi trén Gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia tri dau tu
Bién ban ban giao, tiep = xady dung mdi cua tai san ¢ tiéu chuan k¥ thuat tuong
nhan tai san duong tai thoi diém dua tai san vao sur dung

Trong do:

- Gia mua mdi cua tai san cung loai ap dung doi vai tai san khong phai la
nha, cong trinh xay dung, vat kién tric la gia cua tai san mai cung loai duge ban
trén thi trurong tai thoi diém dua tai san vao su dung.

- Gia trj dau tu xdy dung mdi cla tai san c6 tiéu chuan ky thuat twong



duang ap dung doi véi tai san 1a nha, cong trinh xay dung, vat kién tric (bao
gom ca nha, cong trinh xay dung, vat kién tric dugc hinh thanh thong qua mua
sam) dugc xéac dinh theo cong thuc sau:

i P o Gidtrj cua céc két cdu khic gin véi cong
Pon gia xdy dung mai cua tai san ¢ Dién tich, thé trinbvhang myc cong trinh (nhu: trén,
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ad) Doi voi tai san két cu ha tang duong thily noi dia chua dugc theo doi,
ghi s6 ké toan va khong c6 ho so dé xac dinh gia mua hodc gia xay dung theo
quy dinh tai diém a2 khoan nay, khong ¢6 cin cir dé xac dinh thoi diém dua tai
san vao sur dung va gia mua mdi cua tai san cung loai hodc gia xay dung moi
cla tai san c6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duong tai thoi diém dua vao sir dung
theo quy dinh tai dlem a3 khoan nay thi sir dung gia quy ude do co quan, nguoi
c6 tham quyen quyet dinh dé lam nguyén gia tai san.

a5) Doi véi tai san két cdu ha tang duong thuy néi dia chua duge theo doi
trén so ké toan nhung khong co cin ctr dé xac dinh nguyén gia tai san theo quy
dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay thi co quan, don vi quan ly tai san hoic
co quan dugc giao 1ap phuong an xu ly tai san thué doanh nghiép thdm dinh gia
dé danh gla lai gla tri cua tai san, thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san dé xéc
dinh nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san theo cong thirc sau:

Thoi gian tinh hao mon cia cua tai san theo Chi phi
Nguyén gid i S quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Thong tu nay thué
san két cau ha Qla t.” danh. (nim) doa'n‘h
thng dudmg = gia Iallcﬁa tai x * ng}ln;p
thuy ndi dja il Thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san t(;l.ar::
(ndm) é?&i

Chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dugc bd tri tir ngan sach nha nudc
theo quy dinh ctia phép ludt vé ngan sach nha nuéc va duge tinh vao nguyén gia
cua tai san.”

b) Chi phl khac (néu ¢0) la cac chi phi hqp ly lién quan tryc tnep dén vige
tiép nhan tai san két cau ha tang duong thuy néi dia duge giao, dugce dieu chuyén,
dugc chuyén giao ma co quan tiép nhén tai san két cau ha tang duong, thuy noi dia
da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao sir dung (bao gom ca chi phi thué
doanh nghiép tham dinh gia dé xac dinh gia tri tai san). Truong hop phat sinh chi
phi chung cho nhiéu tai san két cau ha tang dudng thuy néi dia thi thue hi¢n phéan
bo chi phi cho timg tai san theo tiéu chi cho phu hop (nhu: S6 lucmg/khon
luong/chidu dai/dién tich/gié tri tai san phat sinh chi phi chung/tiéu chi khac (néu

c0)).

¢) Ddi voi tai san két cau ha tang duong thuy ndi dia hién cé giao cho co
quan, don vi quan ly tai san theo quy dinh tai Chu'orng II Nghi dinh 5O
12/2025/ND-CP, dugc stra doi, bd sung tai Nghi dinh s0 99/2026/ND-CP ma gia



tri tai san chua dugce theo dai trén 50 ké toan thi sau khi tiép nhan, co quan, don
vi quan ly tai san ph01 hop vai co quan, to chire, don vi dang quan ly/lam quan
ly tai san trude khi giao (Bén giao) cén cir nguon gdc hinh thanh tai san, cac hd
so ¢6 lién quan dé xac dinh nguyén gia, thoi gian tinh hao mon con lai, gia tri
con lai cua tai san theo quy dinh tuong ung tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3
biéu 9 Nghi dinh s6 12/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Diéu nay va khoan 2
Diéu 15 Thong tu nay.”.

4. B6 sung khoan 7:

7. Vige thué doanh nghi¢p tham dinh gia, str dung chimg thu thim dinh gia
va bao cdo tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé gia va
phap luat khac co lién quan.”.

Piéu 6. Bo sung khoan 6 Diéu 8 nhu sau:

‘6. Vigc thué doanh nghi¢p tham dinh gia, str dung chimg thu tham dinh
gia va bao cdo tham dinh gia dugc thyuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé gia
va phap luat khac ¢6 lién quan.”.

Pieu 7. Bo sung khoin 4 Diéu 9 nhu sau:

“4, Poi voi tai san két cau ha tang duong thuy ndi dia ma co quan, don vi
quan ly tai san tiép nhan tir co quan, to chuce, don vi, doanh nghlep khac theo
quyét dinh cua co quan, ngudi c6 thim quyén trong nam thi VLec tinh hao mon
trong nam d6 dugc thuce hién tai co quan, don vi tiép nhan tai san.’

Diéu 8. B6 sung khoin 6 Diéu 10 nhur sau

“6. Pbi vai tai san két cdu ha tang duong thuy noi dia cé tich hop cac
thanh phan céng nghé thong tin, dam bao an ninh mang, bao mat dit liéu theo
quy dinh cua phap luat vé an ninh mang va khoa hoc céng nghé: Truong hop céc
bo phan céu thanh c6 tudi tho ky thuat khac nhau hodc chiju tic dong cua thay
doi cong nghé dan dén thoi gian sir dung thuc té khong phu hop véi quy dinh
chung tai Thong tu nay, co quan quan ly duong thuy néi dia ¢ trung uong (déi
voi tai san thugc trung wong quan ly)/co quan quan ly duong thuy ndi dia cap
tinh (d01 vdi tai san thude dia phuong quan 1y) phdi hop véi céc co quan cé lién
quan tham dinh, trinh B¢ truong B Xay dung/Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh thoi gian s dung va ty 1¢ hao mon cu thé cho timg loai tai san
hodc h¢ thong tai san. Vige quyét dinh phai dya trén ho so ky thuat cua nha san
xuat va dam bao nguyén tac hiéu qua, tiét kiém, chéng that thoat ngan sach nha
nudc”.

Diéu 9. B6 sung khoin 2 Piéu 11 nhwr sau

“2. D4i voi tai san két cdu ha tang duong thiy ndi dia dugc giao, nhén dicu
chuyén, nhan chuyen giao quy dinh tai khoan 3 Dleu 6 Thong tu nay nhung chua
dugc theo doi, ghi s6 ké toan, tai san két cau ha ting dudng thuy noi dia khi thuc
hién kiém ké phat hién thira theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Thong tu nay thi co
quan, don vi quan ly tai san tiép nhan tai san c6 trach nhi¢m tinh hao mon tai san
tir ndm tiép nhén tai san dua vao sir dung de ghi s6 ké toan; mirc hao mon hang
nAm cua tai san ké tir sau nam dau tién ghi sé ké toan tai co quan, don vj quan ly



tai san duge xéac dinh theo cong thie quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi so ké toan tai co quan, don vi quan ly tai san (ndm
co quan, don vi quan ly tai san tiép nhan tai san/nam thyuc hién kiém ké phat hién
thtra) thi mirc hao mon cua tai san dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Mirc hao mon Thoi gian tinh hao Thoi gian tinh hao mon
Murc hao hang ndm cua tai mon cua tai san con lai cua tai san theo
mon cua ndm  _ san xac dinh theo cung loai theo quy quy dinh hodc thoi gian
dﬁ}l tién ghi cong thirc quy X dinh tai khoan 1~  tinh hao mon con lai
50 ké toan dinh tai khoan 1 Diéu 10 Thong tu clia tai san theo danh
Diéu nay ndy (nam) gia lai (nam)

Truorng hop nam ban giao, tiép nhan tai san khac véi nam trinh co quan,
nguoi c6 tham quyén quyet dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san thi co
quan, don vi ¢6 tai san diéu chuyen chuyén giao hodc co quan tiép nhan tai san
chuyén f,lao phai tinh bd sung s0 hao mon cua thoi gian tinh tr nam trinh co
quan, ngudai co tham ‘quyén quyét dinh giao, diéu chuyen chuyen giao tai san
dén niam ban gxao tlep nhan tai san giao, diéu chuyén, chuyén glao dé ghi vao
Bién ban ban giao, tiép nhén tai san. Mirc hao mon cua 01 nam xac dinh theo
cong thic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”.

Piéu 10. B6 sung khoan 4 Piéu 15 nhw sau:

“4. Do véi tai san két cau ha tang duong thuy néi dia c6 nguyén gia tur 10
triéu dén dudi 30 triéu dong da duoc theo ddi trén s6 ké toan cta co quan, don vi
quan ly tai san theo quy dinh tai Théng tu 5O 22/2025/TT-BTC thi trr ndm tai
chinh 2026 thuc hién diéu chinh loai khoi danh myc tai san ¢6 dinh va ma s6 theo
ddi riéng theo quy dinh cua phap luat vé ké toan, khong thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu nay.”.

Diéu 11. Thay thé, b6 sung, bii bé6 mt s6 cum tir

1. Thay thé cum tir “co quan quan ly tai san” thanh “co quan, don vi quan
ly tai san” tai cac Diéu4,5,6,7,8,9vall.

2. Thay céc biéu mau: s6 014, s6 01B, s6 01C, s6 01D, s6 02A va s6 02B
quy dinh tai Phy lyc ban hanh kem theo Ihong tur 6 22/2025/TT-BTC thanh cac
biéu mau: s6 01A, s6 01B, s6 01C, s 01D, s6 02A va s 02B quy dinh tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong 11

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 72/2025/TT-
BTC NGAY 02 THANG 7 NAM 2025 CUA BQ TAI CHINH QUY PINH
VE CHE PQ QUAN LY, TiNH HAO MON TAI SAN KET CAU HA
TANG HANG HAI VA HUONG DAN VIEC KE KHAI, BAO CAO VE
TAI SAN KET CAU HA TANG HANG HAI

Piéu 12. B6 sung khoan 9, khoan 10 Piéu 5 nhuw sau
“9. Truong hop sir dung mot phan tai san dé khai thac hdn hgp hodc sur



dung vao muc dich quy dinh tai Diéu 65 Nghi dinh 50 99/2026/ND-CP ngay 31
thang 3 nam 2026 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghj dinh
quy dinh viéc quan ly, s dung va khai thic tai san ket cau ha tang giao thong thi
co quan quan ly tai san (Bén c6 tai san két cdu ha tang hang hai) tiép tuc thyc
hién quan ly, theo d&i va tinh hao mon d6i véi tai san két cau ha ting hang hai
theo quy dinh tai Thong tu nay.

Truong hop xir ly mot phan cia tai san két cau ha tang hang hai thi gia tri
(nguyén gid, gid tri con lai) cua phan tai san xtr ly duge xac dinh trén co so phan
b gia tri cua toan bg tai san cho phan tai san theo cac tiéu chi cho phu hop
(nhu: sO luqmg/kho; lucmg/chleu dai/dién tich tiéu chi khéac (néu c6)) dé trinh,
quyét dinh va t6 chirc xur ly.

10. Tai san két cau ha ting hang hai khong du tiéu chuan la tai san ¢ dinh
theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu nay. Vige theo doi tai san khong du tiéu
chuén 1a tai san ¢ dinh thyuc hién theo quy dinh cua phép luat vé ké toan.”

Piéu 13. Sira d6i mt s6 diém, khoan cia Diéu 6 nhu sau
1. Stra dbi khoan 1 nhu sau:

“1. Doi VOi tai san két cAu ha t'.ffmg hang hai hinh thanh tir mua sam, dua
vao sur dung ké tir ngay Nghi dinh s6 84/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi
nguyen gia dugce xéac dinh theo cong thirc sau:

A .
Nguyén (. Chckhoan | (i vin Cic ) Céc khoan thué
gid i : chiét khéu P khoan (khong bao gdm céc :
in két tri h " chuyén, boc do M khiodn thub Chi
“er:] he ghi th u‘mk’.g‘a' do, chi phi Il kh‘oin' ; ea UIO'.: ) phi
2 a = | trén Opc R | lip dat, chay - YE30 M LIOAD. ;‘“.)’ khac
ting hang héa gia hoac thi pham, céc khoan phi, 1¢ by
hai hinh phat nguai phé li¢u phi theo quy dinh -
don g 3 co)
thanh tir ban (neu do chay cua phap ludt vé phi
mua sam _ c6) Y thr ) va 1¢ phi (néu co6)
Trong do:

a) Céc khoan chiét khdu thuong mai hoac giam gia hodc phat ngudi ban
(néu c6) dugc trir vao gia tri ghi trén hoa don chi dugc ap dung trong truong hop
gla tri ghi trén héa don bao gém ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gia hodc phat nguoi ban.

b) Chi phi khac (neu c0) la cac chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc
mua sdm tai san két cau ha tang hang hai ma co quan di chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vao sir dung (bao gom ca chi phi trong lya chon nha thau dugc
bu dip tir ngudn kinh phi khong phai tir khoan thu tir hoat dong déu thau theo
quy dinh cua phap luat). Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san
ket cdu ha tang hang hai thi thuc hién phan bé chi phi cho tung tai san két cau ha
ting hang hai theo tiéu chi cho phu hop (nhu: sb lucmg,/khon luang/chleu
dai/dién tich/gia tri tai san phat sinh chi phi chung/tiéu chi khéac (néu c0)).”.

2. Stra d6i, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:
“d) Truong hop gia tri quyét toan cua du an phai diéu chinh theo kién



nghi, ké} ludn cua co quan co tham quyén sau khi dugc thanl} tra, kiém tra, kiém
todn, di€u tra thi co quan quan ly tai san phai thuc hi¢n di€u chinh lai nguyén
gia theo kien nghi, ket luén cua co quan c6 thdm quyén; dong thoi xac dinh lai
muc hao mon, gié tri con lai cua tai san dé diéu chinh so ké toan theo quy dinh.”.

3. Stra doi, bo sung khoan 3 nhu sau:

“3. Dbi voi tai san két cau ha ting hang hai do co quan quan ly tai san tiép
nhan theo quyet dinh giao, quyét dinh diéu chuyen (toan bd/mat phan cua timg
tai san), quyét dinh chuyén giao cta co quan, nguoi co tham quyén tir ngay Nghi

dinh s0 84/2025/ND-CP co hiéu lyc thi hanh (trir trvong hgp quy dinh tai diém ¢
khoan nay) thi nguyén gia dugc xac dinh theo cong thuc sau:

Nguyén gia tai

. £ £ A .y ~ g 3 5 2 -
san kct\ cau ha Nguyen gia Chi phi vin Cac k!\.oa? Caf: k!lOdl} Chi
tang hang hai ghi trén ! X thu hoi ve phi, 1¢ phi :

: i : chuyén, boc : % phi
dugc giao, _  Bién ban ; i san pham, theo quy ;
: 3 = . + dd, chi phi e + . . + khac
nhan dicu ban  giao, 2 phe li¢u dinh cua £
2 N ok 5 lap dat, chay : S A (neu
chuyén (toan tiep nhan thir do chay phap luat ve c6)
bo/mot  phan), tai san thir phi va 1¢ phi

chuyen giao
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duoc xac dinh
nhu sau:

al) Déi vai tai san da dugc theo doi, ghi s6 ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san la nguyén gia tai san két cau ha tang hang
hai da dugc theo doi, ghi s6 ké toan cua co quan c6 tai san giao, diéu chuyén
(toan bo/maot phan), chuyen giao.

a2) Di vai tai san chua dugc theo doi, ghi so ké toan thi trude khi trinh
co quan, ngudi ¢é tham quyén quyét dinh giao, diéu chuyén (toan bd/mot phan),
chuyén giao tai san, co quan c6 tai san cé trach nhiém danh gié lai gia tri tai san,
thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép
nhan tai san nhu sau:

Doi vai truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao (la
tai san két cdu ha ting hang hai dang giao cho co quan quan ly tai san quy dinh
tai khoan 3 Diéu 2 Théng tu nay quan ly) chua dugc theo doi trén s6 ké toan thi
vi¢c danh gia lai gia tri tai san thuc hi¢n theo quy dinh tai cac diém a3, a4 va a5
khoan nay.

D6i véi truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, nhan chuyén giao do
cac doi tuong khong phai la co quan quan ly tai san quy dinh tai khoan 3 biéu 2
Théng tu nay quan ly thi viéc danh gia lai gia trj tai san thuc hién theo quy dinh
cua phap luat co lién quan den viéc danh gia lai gia tri tai san cua cac doi tuong
d6. Truong hop phap ludt co lién quan chua c6 quy dinh thi viéc danh gia lai gia
tri tai san thuc hién theo quy dinh tai cac diém a3, a4 va aS khoan nay.

a3) Dbi vai tai san két cdu ha tang hang hai chua duoc theo ddi, ghi s6 ké
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toan nhung ¢6 hé so xac dijnh gia mua hodc gié tri dau tu xay dung va thoi diém
dua tai san vao su dung cua tai san do thi nguyén gié ghi trén Bién ban ban giao,
tiép nhan tai san duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

ad) Doi voi tai san ket cau ha tang hang hai chua dugc theo dai, ghi s6 ké
todn va khong c¢é ho so dé xac dinh gia mua hodc gia tri dau tu xay dung theo
quy dinh tai diém a3 khoan nay nhung, c6 cin cir dé xac dinh thoi diém dua tai
san vao su dung va gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dng mai
clia tai san co tiéu chuan ky thuat tuong duong tai thoi diém dua vao sir dung thi
nguyén gia dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh theo
cong thuc sau:

Nguyén gid ghi trén Gid mua méi cua tai san cung loai hodc gia trj dau tu
Bién ban ban giao, ti€p = xdy dung mdi cla tai san 6 tiéu chudn k§ thudt tuong
nhdn tai san duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung

Trong do:

- Gia mua méi cua tai san cung loai ap dung ddi vdi tai san khong phai la
nha, cong trinh xay dung, vat kién truc la gia cua tai san mai cung loai dugc ban
trén thi trudng tai thoi diém dua tai san vao st dung.

- Gia xay dung méi cua tai san cé tiéu chuén ky thudt tuong duong ap
dung ddi véi tai san la nha, cong trinh xay dyng, vat kién tric (bao gém ca nha,
cong trinh xay dung, vat kién tric duge hinh thanh théng qua mua sim) dugc
xéc dinh theo cong thirc sau:

Gia Pon gia xay dyng mai cua tai san cé Djén tich, Gid trj clia céc két cdu khc gan véi
5 P W e the tich xdy  c6ng trinh/hang muyc cong trinh (nhur:
xay tiéu chuan ky thuat twong duong do dymg/ S6 ehin, shriMan chif Khide (nbu ) ke
dung _ B9 quan ly chuyén nganh ban hanh hrong/titu + dil’ll’l theo quy dijnh clia B& quan Iy
méi (hodc theo quy dinh cu thé cia dia it dhae ngﬁih{'hog’lc theo quy dinh cu
ciatai  phuong noicd i san) dp dyng tai <l EE me{ i i i .68 myi g
san thoi diém dua tai san vao sir dung i sén thoi dic‘mrziua st véo sit dmg

aS) Doi voi tai san két cau ha tang hang hai chua dugc theo ddi, ghi sb ké
toan va khong ¢ ho so dé xac dinh gia mua hodc gia xdy dung theo quy dinh tai
diém a3 khoan nay, khong c6 cin cir dé xac dinh thoi diém dua tai san vao sur
dung va gia mua méi cua tai san cung loai hodc gid xdy dung mdi cua tai san ¢o
tiéu chuéan ky thuat tuong duong tai thoi diém dua vao sir dung theo quy dinh tai
dlem a4 khoan nay thi su dung gid quy udc do co quan, nguoi ¢6 tham quyén
quyét dinh dé lam nguyén gia tai san.

a6) D6i vai tai san két cau ha ting hang hai chua dugc theo doi, ghi s6 ké
todn ma khong cé can cir dé xac dinh nguyén gi tai san két ciu ha ting hang hai
theo quy dinh tai cac diém a3, a4 va a5 khoan néy thi co quan quan ly tai san
thué doanh nghi¢p tham dinh gia dé danh gia lai gia tri con lai cua tai san, thoi
gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua tai san dé xac dinh nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san theo cong thirc sau:
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Chi phi

Nguyén gié tai Gié trj danh Thaoi gian tinh hao mon cia cua tai san theo quy thué
sankétcauha = gialaicoa x  dinhtaikhoan I Piéu 10 Thong tu nay (nam) dola-nnh
Ang hang hai n . g T OEHIp

tang hang hai Uil 8an Thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san thdm
(nam) dinh gia

Chi phi thué doanh nghiép tham dinh gi& dugc bd tri tir ngén sach nha
nudc theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha nudc va dugce tinh vao
nguyén gia cua tai san.”

b) Chi phi khac (neu c0) la cac chi phi hgp ly lién quan truc tlep dén viéc
tiép nhan tai san két cau ha tang hang hai dugc giao, dugc diéu chuyen ma co
quan tlep nhan tai san két ciu ha tang hang hai da chi ra tinh dén thoi diém dua
tai san vao su dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két
cau ha tang hang hai thi thyc hi¢n phan bo chi phi cho timg tai san theo tiéu chi
cho phu hop (nhu: s6 lugng/khdi lu&;mg,/chleu dai/dién tich/gia trj tai san phat
sinh chi phi chung/tiéu chi khac (néu co)).

¢) Déi véi tai san két cdu ha tang hang hai hi¢n c6 giao cho co quan quan
ly tai san theo quy dinh tai Chucmg I Nghi dinh so 84/2025/ND-CP, dugc sira
déi, bd sung tai Nghi dinh so 99/2026/ND-CP ma gia trj tai san chua dugc theo
doi trén so ké toan thi sau khi tiép nhan, co quan quan ly tai san ph01 hgp voi co
quan, to chirc, don vi dang quan ly/tam quan ly tai san truge khi giao (Bén giao)
can cur nguon gdc hinh thanh tai san, cac hd so ¢6 lién quan dé xac dinh nguyén
gia, gia tri con lai cua tai san theo quy dinh tuong tmg tai céc diém a, b,cvad
khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh so 84/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Diéu nay va
khoan 2 Pieu 15 Thong tu nay.”.

4. B6 sung khoan 7:

“7. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gid, str dung chimg thu thim dinh gia
va bao cdo tham dinh gia duqc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé gia va
phap luat khac cé lién quan.”.

Piéu 14. B6 sung khoan 6 Piéu 8 nhu sau

**6. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gi4, sir dung chimg thu thim dinh
gia va bao cao tham dinh gia dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé gia
va phap luat khac co lién quan.”.

Piéu 15. B6 sung khoan 4 Piéu 9 nhw sau

“4, Pdi véi tai san két cau ha tang hang hai ma co quan dugc giao quan ly
tai san tiép nhan tir co quan, to chire, don vi, doanh nghlf;p khac theo quyét dinh
clia co quan, nguoi cé tham quyen trong nam thi viéc tinh hao mon trong nam
d6 dugce thuce hién tai co quan tiép nhan tai san.”.

Diéu 16. B6 sung khoin 6 Piéu 10 nhw sau

“6. Doi voi tai san két cau ha tang hang hai c6 tich hop cac thanh phan
cong nghé (héng tin, dam bao an ninh mang, bao mat dit li¢u theo quy dinh cua
phap luat vé an ninh mang va khoa hoc cong nghé: Truong hop cac bo phan cau






