Zg@® . Co quan: 28 Trin Hu'ng Dao
) Théi gian ky: 28/12/2022 14:48:34 +07:00

BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6:,43f33 /BTC-QLCS Ha Ngi, ngay#thang 12 ném 2022
Viv xin y kién dy thao Nghj
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CHIiNH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
g Déc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: /2021/ND-CP Ha Ngi, ngay thing  ndm 2022
(Du thao)

NGHI DINH
SUA DOL BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGH] BINH QUY BINH VE THU TIEN
SU DUNG DAT, THU TIEN THUE AT, THUE MAT NUGC

. Cancur Lugt 76 chir Chinh phu ngay 19 thdang 6 ndm 2015; Ludt sia dé:i,
b6 sung mot so diéu cua Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can cir Lugr Quan Iy thué ngay 13 thang 6 ndm 2019,
Theo dé nghi cua Bg trucmg Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh stra déi, b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nieoc.

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay sira déi, b6 sung mét s diéu cia cac Nghi dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dét, thué mét nuéc; gém:

. Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 05 nim 2014 quy dinh vé
thu tién sir dung dét (duge sira ddi, b sung tai Nghj dinh sé 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 09 nam 2016, Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11
ndm 2017, Nghi dinh sb 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nim 2019).

2. Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh vé
thu tién thué dét, thué mit nudc (duge sira ddi, bo sung tai Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 09 nim 2016, Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP
ngay 14 thang 11 ndm 2017).

3. Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 théng 04 ndm 2017 quy dinh vé
thu tién sir dung dét, thu tidn thué dit, thué mit nuéc trong Khu kinh té, Khu
cong nghé cao.

Diéu 2. Sira dbi, bd sung mjt sé didu ciia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP
ngay 15 thing 05 nim 2014 quy dinh vé thu tién sir dung dit

1. Stra ddi khoan 1 Didu 4 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP (duoc sira dai,
bd sung tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 135/201 6/ND-CP) nhu sau:




110 chuee kinh 1é, ho gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nuce giao dat co thu
tten sur dung dat thong qua hinh thirc dau gid quyen st dung dat thi tién sir dung
dat phadi ndp 1a sé tién tring ddu gid cua thia dat hodc khu dat. Tham quyén
quyét dinh, trinh tw, thu tuc xdc dinh gid khoi d:em dé ddu gid quyén sir dung
dat duoc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai.

Viée xdc dinh gia khoi diém cua quyen sw dung dat gén lién VOi tai san trén
dat la tai san cong khi ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyen su dung dat
thiee hién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong.

2. Sira ddi diém b, diém d khoan 1 Diéu § Nghi dinh s 45/2014/NP-CP
nhu sau:

b) Chuyén muc dich sir dung te dat nong nghzep ddt phi néng nghiép
khong phai la dat ¢ duoc Nha nudc giao ddt ¢ thu tién sir dung ddt hodc cho
thué ddt sang dat & thi thu tién sir dung dét nhu sau:

bl. Tmo*ng hop duoc Nha nude giao dat néng nghiép, dat phi néng nghiép
c6 thoi han cd thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khi duoc
cap ¢6 tham quyén cho phép chuyen muc dich sang dat ¢ thi nop tién sir dung
dat bang mikc chénh léch giita tién sir dung dadt tinh theo g:a dat o trir (-) $6 tién
thué ddt ngp mét lan cho thoi gian sur dung dat con lai cua logi dat trude khi
chuyén muc dich theo quy dinh ciia phap lugt vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc
tai thoi diém duge co quan nha nuéce cé tham quyén cho phép chuyén muc dich
st dung dat.

b2. Truong hop dugc Nha nuée cho thué dat néng nghiép, dét phi nong
ngh:g.p khong phaz la dat ¢ theo hinh thitc tra tién thué dat hang nam, khi duwoc
cdp ¢6 tham quyén cho phép chuyen muc dich sang dat ¢ dong thoi véi chuyén
tir thué dat sang giao dat thi nop 100% nen ste dung ddt theo gid ddt & tai thoi
diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich si dung
dat.

b3. Truomg hop dwge Nha nwde cho thué dat nong ngh:ep dat phi néng
nghié¢p khéng phai la ddt & dudi hinh thicc tra tién thué dat mot lan, khi duoc
chuyén muc dich sang dat ¢ dong thoi véi chuyén tir thué dat sang giao dat thi
nop tién s dung dat bang mitc chénh léch gma tién sir dung ddt tinh theo gia
dat o trie (<) tién thué dat phai nop mét lan cua loai dat tricde khi chuyén muc
dich theo thoi han sir dung dat con lai tai thoi diém duge co quan nha nwdc cd
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Chuyén muc dich si dung dat déi voi trucng hop t6 chirc kinh té nhén
chuyen nhugng hop phdp quyén sir dung dét hop phdp theo quy dinh cia phap
ludt vé dat dai dé thiec hién dw dn dau tw ma phdi chuyén muc dich sic dung dat
thi thu tién sir dung dat nhu sau:

dl. Can cit va thoi diém xdc dinh tién sie dung dat phai nép cia dy dn
duwgc xdac dinh theo quy dinh tai Diéu 108 Ludt Ddt dai, Diéu 3 Nghi dinh nay.




d2. Khoan tién ma (6 chirc kinh té da tra dé nhén chuyén nhwong quyén
sir dung dat duoc trir vao sé tién sir dung dat phai ngp khi chlg/én muc dich cua
dir an dwoc xdc dinh theo tiét di diém nay nhung khéng qud tién sir dung dat
phai ngp. Khoan tién dwoc trie duye xdc dinh theo dién tich ddt dugc co quan
nha nuéce ¢é tham quyén cho Phép chuyén muc dich sir dung ddt dé thuec hién dir
dn va gia dat cua loai ddt nhén chuyé'n nhuong dugc xdc dinh tai thoi diém
duwoc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
trong do:

- Déi véi truong hop ddat nhdn chuyén nhuwong la dar phi nong nghiép
duoc giao dat c6 thu tién sir dung ddt c6 thoi han theo quy dinh cua phadp ludt
dat dai trude ngay 01 thing 07 ndm 2014 thi khoan tién duoc trir dwoe xde dinh
bang s6 tién thué dér ngp mot lan cho thoi gian st dung dat con lai theo quy
dinh cua phdp ludt vé thu tién thué dat, thué mat nuoc.

- Truong hop dw dn chi ¢6 hinh thirc giao dat cé thu tién si dung dat thi
toan bg khoadn tién duoc trir néu trén dwoc trie vao sé tién su dung dat phdi ngp
cua du an.

- Truong hop du dn c6 hinh thire giao dat ¢ thu tién sir dung ddt va cé
mét hode mot sé hinh thirc sir dung ddit khéng phdt sinh s6 tién phdi nép (giao
ddt khong thu tién sir dung dat, giao dat cé thu tién sir dung dat nheng duoc
mién tién sir dung ddt, thué dét nhumg diege mién tién thué dét cho cé thoi han
thué) thi toan bé sé tién duwoc trir néu trén dwoc trie vao sé tién sir dung ddt phai
nop cua dw an.

- Truong hop dy dn vira c6 hinh thice giao dét c6 thu tién sir dung dat,
viea ¢6 hinh thicc thué dat va cé mét hodc mot s6 hinh thire sie dung dat khong
phat sinh s6 tién phai nép (giao dat khéng thu tién sir dung ddt, giao ddt cé thu
tién sir dung dat nhung dwoc mién tién sir dung dat, thué dat nhung dwoc mién
tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bé khodn tién dwoc trir duge phdn bo
cho phan dién tich dét phai ndp tién sir dung ddt va phan dién tich dét phai nop
tién thué dat.

- Khodn tién nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung dat duyc trir khi chuyén
muc dich sw dung dat dwoc co quan nha nudce ¢ tham quyén xdc dinh theo dung
quy dinh cua phap lugt cho timg dy an nhung khéng vieot qud s tién sir dung
dat, tién thué dat phai nép ciua du dn do; sé tién con lai chwa dugce trie vao tién
sur dung dat, tién thué dat phai ngp (néu c6) thi dwge tinh vao vén ddu tw ciia dw
an.

d3) Khi xdc dinh tién s dung dat phai ngp theo quy dinh tai diém nay, Uy
ban nhdn ddn cdp tinh phdi xdc dinh theo gia dat thi truong theo quy hoach
dugc duyét tai thoi diem duoc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

3. Sira doi diém b khoan 1 Didu 8 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP nhu sau:




“b) Truong hop su dung dat c6 nha ¢ 6n dinh trong khodng thoi gian tir
ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 07 ndm 2004 va c¢6 gidy to
chimg minh da np tién dé dwoc sir dung dat thi thu tién s dung dat nhu sau:

- Néu gzay to chimg minh da ngp tién dé duoc sir dung | dat theo dung mic
thu quy dinh cua phdp ludt dat dai ndm 1993 thi khéng thu tién sir dung dat;

- Néu gzay 10 chumg minh da ngp tién dé duwpc su dung dat thdp hon mire
thu quy dinh cua phdp ludt dét dai ndam 1993 thi s6 tién da nop duoc quy déi
ra ty I¢ % di¢n tich da hoan thanh vigc nép tién sir dung dat theo chinh sdch
'ya gza dat tai Ihm dzem da nop tién; phan dign tich dat con lai thue hién thu
tién sie dung dat bang 50% tién sir dung dat doi véi phan dign tich trong han
muic gido ddt ¢ theo gid dat quy dinh tai Bang gia dat bang 100% tién su
dung dat déi véi phan dién tich vugt han mirc giao ddt ¢ (néu cé) theo gid dat
quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 3 Diéu 3 Ngh; dinh nay tai thei diém cé
quyet dinh céng nhdn quyén st dung ddt cua co quan nha nwéc ¢é tham
quyén.

; 4. Stra doi khqén 1, khoan 8, bd sung khoan 11, khoan 12, khoéan 13 vao
Diéu 10 Nghi dinh s6 45/2014/NB-CP nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhdn thugc doi tugng dugc mién hodc giam tién sir
dung ddt thi chi dwoc mién hode giam mét lan trong trucng hop: Duoc Nha
nwede giao dat dé lam nha ¢ hodce duge phép chuyén muc dich su dyng dat tir dat
khdc sang lam dat ¢ hodc duoc cdp Gidy chimg nhdn quyen st dung dat 6, trir
truong hop dwoc giao dat tdi dinh cu khi Nha nuée thu héi dat”.

8. Truo'ng hop nguoi sir dung dat thuge doi neong dwoc mién, giam tién
sit dung dat c6 nguyén vong ngp tién su dung dat (khéng hwomg wu dai) thi thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai nhu déi VOi truomg hop khong dugc mién,
gzam tién su dung dat theo chinh sdch va gid dat tai thoi dzem duwgc co quan nha

nudc o thdm quyén c6 vin ban cho phép nguoi si dung dét ndp tién sir dung
dat.

11. Viéc mién, giam tién s dung ddt déi voi dw an nha 6 xa hgi thue hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6.

12. Trwong hop ngudi su dung dat da dwoe mién, giam tién sir dung dit
nhung qua ra sodt, thanh tra, kiém tra, kiém todn, co quan nha nudc o tham
quyen phat hign khéng dap :mg cdac dteu kién dé duopc mién, giam theo quy dinh
¢6 hguyén nhdn tir phia nguoi sir dung dat hode st dung dat khéng ding muc dich
aa dwyc ghi tai quyet dinh giao dat nhung khong thugc truong hop bi thu ho: dat
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi xdc dinh lai nghia vu tai chinh vé tién st
dung dat nhu sau:

a) Doivdi t6 chirc kinh té



al) Tién sir dung ddt dwoe xac dinh lai theo chinh sach va gid dat tai thoi
diém co quan nha nude c6 tham quyen ¢6 vdn ban xdc dinh t6 chitc kinh 16 khong
ddp ing cdc diéu kién dé dugc mién, giam tién st dung ddt.

a2 )D6i véi triong hop duwoc giam tién sir dung dat, s tién sir dung dat di
nép (néu cd) duge trir vao tién sir dung ddt xdc dinh lai.

a3) Dot VGi $6 ndm da sir dung dat tir thoi diém cé quyet dinh cho phép
mién, giam tién sir dung dat cua co quan nha nudc co tham quyén den thoi diém cor
quan nha neée cé tham ng/en co van ban xdc dinh t6 chikc kinh té khéng ddp img

cde diéu kién de dugc mién, giam tién su dung dat, t6 chire kinh té phai ngp b6
sung khodn tién nhu sau sau:

Phuong an 1: Dugc xdc dinh bang (=) gid ddt c6 cing muc dich quy
dinh tai Bang gid dat nhdn (x) véi hé sé diéu chinh gid dat nhdn (x) véi mirc ry

lé phan tram (% 6) nhan (x) voi dién tich tinh thu tién sir dung ddt nhén (x) véi s6
ndm ste dung dat néu trén.’

Phuwong an 2:
S tién su dung dit S tién sur

S duge xéc dinh lai theo _ dung dat Q& nm
So tién quy dinh tai diém al dda  ndp A s

phaindp _  khoan nay (néu c6) % dung
s dit néu

70 ndm «
tren

b) Déi véi hé gia dinh, cd nhdn
Phweong dn 1: Quy dinh nhu t6 chire kinh té (néu trén)
Phuwong dn 2: Quy dinh nhu sau:
bl) Truomg hop dwgc mién, giam tién sic dung dat ma sé tién dwoc mién,
giam da dwoc xdc dinh theo dung quy dinh thi hg gia dinh, ca nhdn phdi hoan tra
$0 tién da dwgc mién, gidam vao ngan sdch nha nuoc.

b2) Truomg hop duwge mién, giam tién sir dung dat nhung s6 rién dwoc mién,
giam chua dwgc xdc dinh ding quy dinh cua phdp ludt vé thu tién su dung dat
tai thoi diém dwoc mién, gidm tién su' dung ddt (thoi dzem tinh thu tién sir dung
dat theo quy dinh cua phdp ludt) thi sé tién da duoc mién, giam phai duwoc tinh lai
theo quy dinh. Trinh tu, thu tuc tmh lai 56 tién dé duge mién, g:am duoc thuc

hién theo quy dinh cua phdp ludt vé trinh tu, thit tuc xdc dinh tién sir dung dat
phai ngp.

b3) Ngoai s6 tién phdi ngp quy dinh tai diém bl, b2 khoan nay, hé gia dinh,
cd nhdn phai ngp thém mét khoan tuomg duwong véi khoan tién cham nép tién sir

Qu» dinh tuong ty TT 76 vé thu khoan tién bé sung trong thai gian dugc gia han sir dung dit theo quy dinh tai
diém k khoan 1 Diéu 64 Luat DAt dai




dung dat cua thoi gian da duge mién, giam (tinh tu thoi diém dugc mién, giam theo
quyét dinh mzen giam nen su dung dat dén thoi diém co quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh thu hoi sé tién sir dung dat da duoc mién, gmm)

¢) Co quan thué c6 tham quyen ban hanh quyét dinh mzen giam tién sir dung

ddt bao cdo Uy ban nhdn ddn cing cdp quyét dinh thu héi sé tién quy dinh tai diém
a, diém b khoan nay.

13. Dia ban (vung) c6 diéu kién kinh 1é - xd héi dgc bigt kho khan quy
dinh tai Diéu 11 Nghj dinh nay la thén, x4, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh
cua Chinh phu, Thu tuémg Chinh phu.

5. Stra d6i khoan 1, khoan 2 Piéu 11 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP nhu
sau:

“1. Mién tzen sir dung dat trong han murc giao dat ¢ khi dwge co quan nha
nwde ¢é tham quyén giao dat, chuyen muc dich sw dung dat, cong nhan (cap
Gidy chimg nhdn) quyén si dung ddt cho nguoi dang st dung dat doi voi cdc
truong hop sau:

a) Dé thuc hién chinh sdch nha 6, dat ¢ doi véi ngudi c6 cong véi cach
mang thuge doi tuong dige mién tién sir dung dat theo quy dinh ciia phap lugt
vé nguoi co cong;

b) Hé nghéo, hé dong bao dan téc thiéu sé tai cdc dia ban (thén, xa,

huyén) c6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét kho khan, bién gici, hai dao. Viec
xac dinh h¢ ngheo theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phi, Thi tuong
Chinh phu; vigc xdc dinh ho gia dinh hodc cd nhan la dong bao ddn téc thiéu s6
theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phii, Thi tuéng Chinh phu; viée xdc
dinh cdc dia ban ¢é diéu kién kinh té - xd héi dac bigt khé khdn, bién gidi, hai
ddo theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phu, Thii tuémg Chinh phi,

¢) Sw dung dat dé xdy dung nha & xd héi theo quy dinh cua phdp ludt vé
nha ¢ hodc xc.‘ry d;mg rha o cho nguoi phai di doi do thién tai "

2. Mién tién sit dung dat trong han mirc giao ddt ¢ khi cdp Gidy chimg nhdn
lan ddu doi voi ddt do chuyén muc dich sir dung tir dat khéng phai la dat ¢ sang
dat ¢ do tach hé doi véi hd dong bao ddn téc thiéu 56, hp ngheo tai cdc dia ban
(thon, x&, huyén) déic biét khé khdn vimg dong bao dan téc va mién nii theo Danh
muc dia ban ddc biét khé khdn do Chinh phu, Thu tuomg Chinh phu quy dinh”.

6. Sira dbi khoan 1 Piéu 12 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP nhu sau:

“1. Giam 50% tién sir dung dat trong han mire giao dat ¢ doi véi hé gia
dinh la dong bao dan téc thiéu s6, hé nghéo tai cdc dia ban khéng thuge dia ban
(thén, xd, huyén) ddc biét kho khdn vung dong bao ddn tgc va mién mii theo
Danh muc dia ban ddc bi¢t kho khdn do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy
dinh khi dwgc co quan nha nudc ¢o thdm quyen quye! dinh giao dar, cong nhan
(cap Gidy chimg nhan) quyén sir dung dat lan dau doi véi dat dang sir dung
hodc khi dwoc chuyén muc dich st dung tir ddt khdng phdi la dat o sang ddt o,



Viée xdc dinh h¢ nghéo theo quyét dinh cua Thu twomg Chinh phi; viée
xdc dinh h$ gia dinh hodc cd nhdn la dong bao ddn téc thiéu so theo quy dinh
hodc quyét dinh cia Chinh phi, Thi tuong Chinh phu”.

7. Stra dbi khoan 4, khoan 5, bd sung khoan 6 Diéu 14 Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung tai khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh sb
126/2019/ND-CP, khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sb 123/2017/NP-CP) nhu sau:

4. Thoi han ngp tién sir dung dat

a) Déi voi tru'orng hop ddu gid quyen st dung ddt duge quy dinh cu thé tai
phzrang dn ddu gia quyen st dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dau gid dé
nguot tring ddu gid thyc hién nhung khong qud thoi han phai ngp tién str dung
dadt theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy thué.

Trucng hop nguwoi tring ddu giG khong nop nen hodc khong nép du tién
theo thoi han quy dinh tai phuang dn ddu gid quyén sir dung dat thi viéc xu ly
thuce hién theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 5o diéu
cua Ludt Dat dai. Nguoi tring ddu gig cé trdch nhiém nep tién chdm ngp tinh
trén so tién sir dung dat chdm ngp theo quy dinh cua phdp luat vé quan ly thué
tinh tir thoi diém nguoi tring dau gid phdi nop tién su dung dat nhung khong
ngp dén thoi diém nguwoi trung ddu gid thuc hign ngp tién su dung dat hodc thoi
diém co quan nha niede cé tham quyen co van ban huy quyét dinh cong nhdn két
qua tring ddu gia theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, ddu gid tai san. Viée
cuedng ché thué (néu co) thue hién theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué.

Trwang hop co quan nha nuée cé tham quyén cé van ban hiy ket qua
triing ddu gid ma nguoi tring dédu g:a da ngp mot phan hodc toan b tién sir
dung dat thi khong hoan tra cho ngt:m tring ddu gid sé tién da ngp tuong ung
vai so tién dat coc; s6 tlen da nop con lai dugc xu ly theo quy dinh cua phdp
ludt vé dat dai, phép ludt vé ddu gia tai san va phdp ludt vé quan Iy thué.”

b Do: vdi truomg hgp khong théng qua ddu gid quyén sur dung dat, thoi
han ndp tién stc dung dat thue hién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan ly thué.”

“5. Truong hop cdn ci tinh tién s dung ddt cé thay déi thi co quan nha
nudc ¢6 tham quyén phai xdc dinh lai tién sir dung dat phai ngp.

Truong hop nguoi dang su dung ddt dwoe co quan nha nudc co tham
quyén quyer dinh cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét cua du dn theo ding
quy dinh cua phap ludt ma lam thay déi co cdu sir dung dat, vi tri timg loai dat,
mdt dg, hé s6 sir dung dat, chiéu cao cong trinh thi phadi xdc dinh lai tién sic
dung ddt phai nip theo quy dinh. Trong do:

a) Tmang hpp nguoi si dung dat dwoc Nha nwéce gzao dat khong thong
qua ddu gia quyén str dung dat hodc dwoc chuyen muyc dich sw dung dat:

al) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh
thi xdc djnh lai tién sir dung ddt phai nop dsi v&i toan bé dw én theo quy hoach
xdy dung chi tiét mdi theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém co quan, nha
nuée c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du én; sé tién




sir dung ddt da ngp dwoc trir vao tten si dung ddt sau khi xde dinh lai nhung
mirc dugc trie khong vieot qua sé tién sir dung dat phai nép.

al) Truarng hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat
thi nguoi st dung dat c6 trdch nhiém ngp tién sir dung dat duge xdc dinh lai doi
vGi toan bg dir an theo quy hoach xdy dung chi net maoi rheo quy dinh cua phap
ludt tai thoi dtem co quan nha nudc c6. tham quyén quyet dinh d;eu chinh quy
hoach ch: tiét ciia duw an; mot phan sé tién sir dung dat da nop (néu cé) duoc trie
vao tién sir dung dat sau khi xdc dinh lai nhimg mirc degc trie khong vieot qud s6
tién sir dung dat phai nép:

b) Truang hop nguoi su dung dat dwoc Nha nude giao dat thong qua dau
gid quyén st dung dat:

- Phuwong dn 1: Khong quy dinh néi dung nay.

- Phwong an 2: Quy dinh nhw sau:

bl) Truong hop nguoi su dung dat da hoan thanh viéc ndp tién sir dung
dat theo gid tring ddu gid thi tién sit dung dat phai nép bo sung duoc xdc dinh
theo cong thuc sau:

(S6 tién sur dung dat dwgc 4l ) Gid
‘ xdc dinh lai ddi véi toan bé So tién s'ﬁ' tring
S6 tién su dy dn theo quy hoach xdy dung dat ddu gid
dung dat | dung chi tiét mdi theo quy dugc xdc
= g x
phai nop dinh cua phdp ludt tai thoi dinh theo
bo sung diém co quan nha nudc co gia khoi Gid khoi
tham quyén quyét dinh diéu diém diém
chinh quy hoach
\_ <

b2) Truong hgp ngudi sir dung ddt chua hoan thanh viée ' ngp tién sir dung
dat ma khong thugc truong hop huy két qua dau gid, huy quyét dinh cong nhdn
két qua tring ddu gid theo quy dinh thi nguoi si dung dat phai ngp tién sir dung
dar duge xde dinh lai theo céng thite sau:

Tién sur dung dat dwoe xdc Gid Mt
c?_mh ll:_u doi voi ;oanhbo du' ":ﬁ ng oh s
Tién sir HH e quy 'c.)ac X dau gia tien sw
2 dung chi tiet moi theo quy 4
dung dat = . . b Figeguibe v RN - ung
i nG dinh cua phdp ludt tai thoi dds da
Gleatad diém co quan nha nuoc co Gid khoi ni
tham quyén quyét dinh Bt i 4 )

diéu chinh quy hoach



¢) Truong hop du dn sau khi diéu chinh quy hogch chi tiét co hinh thire sir
dung dat hén hop (trong do c6 ca giao dat co thu tién sir dung ddt va cho thué
dat) thi xdc dinh lai 56 tién sir dung dat phai ngp theo quy dinh tai diém a, diém
b khoan nay va sé tién thué dat phai ngp theo quy dinh vé ngp tten thué dat khi
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét tai phadp ludt vé thu tién thué dat, thu¢
mdt niede theo nguyén téc: So aen st dung dat di nop (néu cd) dugc triv vao tién

su dung ddt xdc dinh lai: sé tién thué ddr da ngp (néu cé) duge trir vao tién thué
dat xdc dinh lai.

“6. Sau khi nguoi sir dung @it hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir
dung dat theo quy dinh, co quan nha nuée cé tham quyén guyer dinh giao dar
(trong tricong hop giao dat théng qua hinh thirc déu gid quyén sir dung dat), tién
hanh ban gzao dat (trong truong hop giao ddt khéng théng qua hinh thic dau
gia quyén sir dung ddt) cho nguoi st dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé
dat dai.”

8. Swa do: Diéu 15 Ngh; dinh 56 45/2014/ND-CP (Quge sira déi, bé sung
tai khoan 9 Diéu 2 Nghj dmh $6 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“Diéu 15. Xur ly 56 tién boi thuomg, gidi phong mdt bing

1 Tmcmg hop Nha nudc gtao dar co thu tién su - dung dat thong qua hinh
thire déu g:a hodc khong ddu gid ma ddt d6 da dugc boi thuong, gidi phéng mét
bang thi xir Iy tién boi thuomg, gidi phong mdt bang nhi sau:

a) Tmong hop dugce Nha nwdc giao ddt ¢6 thu tién sir dung ddt va khong
dwge mién, giam tién sir dung dat, ngwoi st dung dat phdi ngp tién sic dung dat
vao ngan sdch nha nudc theo quy dinh cia phdp ludt.

b) Truong hop dwgc Nha nuéce giao dat ¢6 thu tién sur dung dat va duge
nnen hodc duwgc giam tién sir dung dat hodc dwpe Nha nudce g:ao dat khong thu
tién str dung dat, nguoi sw dung dat phdi hoan tré toan bg tién boi thuomg, giai
phong mdt bdng theo phzm’ng an duwoc co quan nha nuéc cé tham quyén phe
duyét vao ngan sdch nha nude va dugc trir sé tién nay vao tién su dung dat phai
nép (néu co) S6 tién con lai (khdng dwoc trir) diygce tinh vao vén dau tu cua di
dn; Viée khdu tric cu thé dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Péi
VGi cdc cong trinh dau tu xdy dung ker cdu ha tang, céng trinh xdy dung khdc
cua Nha nucc thi thuc hién theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cé tham
quyén theo quy dinh cua phdp ludt.

2. Truomg hyp nguoi sw dung dat thuoc dbi tuong dzrac Nha nwoc gzao
ddt khong rhong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va khéng thuge truong hop dau thau duw dn c6 sic dung dat
theo quy dijnh cua phdp lugt vé ddu thau ma te nguyén umg trude tien boi
thuong, giai phong mat bing theo phwo'ng an dupc co quan nha nude c6 tham
quyén phé duyét thi dugc trie s6 tién di ung trudc vao tién su dung dat phai nop
theo phuong dn dugc duyét; mirc tric khong vugt qua s6 tién sir dung dat pha:
ngp. Poi véi s6 tién boi thuong, gidi phong mdt bang con lai chwa dwoc triv vao
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tién sir dung ddt phai nop (néu cé) thi dugc tinh vao vén ddu te cua die én.
Trong do:

a) Tién boi thuong, giai phdng mdt bcmg duge trir la s6 tién boi thu-ang
giai phong mat bdng tinh trén di¢n tich dat duyce co quan nha nude cé tham

quyén giao dat, cho thué dat d@é thuc hién du én theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai; cu thé:

- Truong hop du dn chi c6 hinh thirc giao dat 6 thu tién sie dung dat thi
toan b khodn tién béi thuong giai phéng mat bang dwoc trir vao sé tién sic
dung ddt phai ndp cua du dén.

- Truong hop dy dn c6 hinh thicc giao dat ¢é thu tién su dung ddt va ¢é
mot hode mot s6 hinh thic s dung dat khong phdt sinh 56 tién phai ndp (giao
dat ' khdng thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu nen su dung dat nhu-ng duwoc
mién tién st dung dat, thué dét nhumg dugc mién tién thué dat cho ca thoi han
thué) thi toan bé khodn tién bdi thuomg, gidi phéng mat bdng duwoc trir vao sé
tién sv dung dat phai ndp ctia du an.

- Truong hop dy dn viea co hinh thize giao dat c6 thu tién sir dung dat,
vica ¢6 hinh thirc thué dat va c6 mét hodc mot sO hinh thuc si dung dat khong
phdt sinh 56 tién phai nép (giao dat khong thu tién sir dung ddt, giao dat cé thu
uen sie dyung dat nhzmg dwgc mién tién sie dung dat, thué dat nhimg duwge mién
tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bg khoan tién boi rhuang, gidi phong
mat bang duge phdn bé cho phan dién tich dat phai ndp tién sic dung dat, tién
thué dat.

b) Hé so d@é nghj khdu trix tién boi thuong, giai phong mdt bang gom:

- Phuong an boi thuomg, gidi phéng mdt bang dugc co quan nha nuée cé
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuong, gidi phong mat bang; trong do 6
cdc noi dung ve 56 tién da chi trd, 56 chzmg tir chi tra, ngay, thang chi rzen
nguwoi nhan tién,...: 01 ban chinh c6 xdc nhdn cia dom vi lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang Don vj lam nhiém vu béi thuomg, giai phong mdt
bang chiu trach nhiém vé su chinh xdc cua so ligu va cdc théng tin trén Bang ké.

3. T:en bo: thuong, giai phong mat béng quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay gom tién boi thuong, hé tro, tai dinh cie va kinh phi to chitc thuc hign

béi thiong, giai phéng madt bdng theo quy dinh cua phdp ludt vé béi thuong, ho
tro; tai dinh cu khi Nha nwoc thu hoi dat.”

9. Stra doi b sung tiéu dé khodn 1, diém b, diém c khodn 1, diém b khodn
2 Piéu 20 Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP nhur sau.

1. Truong hop t6 chitc kinh té duge Nha nudce giao ddt theo dung quy
dinh cua Ludt Pat dai ndm 2003 nhung dén tride ngay Ngh; dinh nay co hiéu
luc thi hanh chuwa hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung ddt ma khong
thudce truong hop phai thu hoi dat theo quy dinh cua phap ludt thi xir ly nhu sau:
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b Tmr}ng hop tién st dung dat phai ngp di dwoc co quan nha nudc cé
tham quyén xac dinh va rhong bao, nhumg chua phu hop voi quy dinh cua phap
ludt tai thoi diém xdc dinh va théng bdo tién sur dung dat phai nép thi Uy ban
nhdn ddn cdp tinh cdn ciz vao tinh hinh thuc Ie tai dia phuong chi dgo xac djnh
lai dam bdo ding quy dinh cua phdp lugt, s tién xdc dinh pha: nép thém (néu
co) dugc théng bao dé to chirc kinh té nop bé sung vao ngén sdch nha nucce va
$0 tién twong duong tién chdm nop tién sir dung ddt tinh trén sé tién xdc dinh
phal ngp thém (néu c6). Péi véi s tién sir dung dat da duge co quan nha nucc
co tham quyén xdc dinh va thong bdo trudc khi xdc dinh lai, 16 chicc kinh té
duge tiép tuc thuc hién ndp theo s6 da thong bao, truong hop nop chuwa du thi

nay phai ngp sé con thiéu va phdi nép tién cham ngp nhu doi véi truomg hop
quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trucmg hop chua dugc co quan nha nudce co tham quyén ra théng bdo
nép tién sir dung dadt va 16 chire kinh té chua nop hodc mdi tam nép mét phan
tién sir dung dat vao ngdn sdach nha nude thi xir Iy nhu sau:

Tzen sw dung ddt da tam ngp (néu ¢d) dwoc quy doi ra dién tich dat da
nop tién su dung dat (dd hoan thanh nghla vu tai chinh) tai thoi drem ban giao
dat thue té. Phan dién tich ddt con lai, 16 chirc kinh 1é phai nop tién sir dung dat
theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém ban giao ddt thuc té; trucng hap quyét
dinh giao dat dwoc ban hanh sau thoi diém ban giao dat thuc té thi xdc dinh
theo gia dat tai thoi diém c6 quyet dinh giao dat; dong thoi phai nép sé tién
twong dwong tién cham nap tién st dung dat.

Khoadn chdm ngp tién sir dung dat cua phcfn dién tich dat con lai dwgc tinh
tir thoi diém ban giao ddt thue té hodc thoi diém ¢6 quyét dinh giao dat t6i thoi
diém chinh thire dwpc théng bdo nép tién vao ngdn sdch nha nuéc theo ty 1é %
thu tién chdm ngp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt phu hop voi
tieng thoi ky.”

2. Xdc dinh tién sir dung dat déi véi hé gia dinh, ca nhan dwoc giao dat
lam nha ¢ trucc ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh:

b) H$ gia dinh, cd nhdn duge co quan nha nwéce co tham quyen giao dat
lam nha ¢ (giao dat mdi) theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai tir sau
nga} 01! thang 7 nam 2004 dén truée ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
ma chua ndp tién sur dung dat, neu dugc co quan nha nudc cé tham quyén cdp
Gidy chimg nhdn thi phdi ngp tién sit dung dat nhuw sau:

- Truomg hop tién sir dung dat phai ngp da dwoc co quan nha niede cé tham
quyén xde dinh va thong bao theo ding quy dinh cua phap ludt tai thot diém xdc
dinh va théng bdo nép tién sir dung ddt thi dugc tiép tuc np tién sic dung dat
vao ngdn sdch nha nudc theo mirc da duoc co quan nha nudc cé thém quyén

thong bdo va phai ndp tién chdm nép theo quy dinh ciia phdp ludt phit hop véi
tumg thoi ky.
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- Trmmg hap tién sir dung ddt phdi nép da duge co quan nha nuée c6 tham
quyén xdc dinh va !hong bdo, nhung chua phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt
tai thoi diém xde dinh va thong bdo tién sir dung dat phai nép thi co quan thué
xdc dinh lai dam bao dung quy dinh cua phap luat. Ho gia dinh, ca nhdn phaz
nop o tién sir dung dat bé sung (néu c6) vao ngan sach nha nwdc va so tién
neong dueong tién cham ngp t:en sw dung ddt tinh trén 5o tién sir dung dat phaz
nop b6 sung (néu cd). Déi véi s6 tién sir dung ddt da dwoc co quan nha nuéc cé
thim quyen xdc dinh va thong bdo triede khi xdc dinh lai, hé gia dinh, cd nhdn
dwgc tiép tuc thiee hién theo s6 da th(mg bao, truong hop nop chua du thi nay
phai ndp s con thiéu va tién chdm ngp tién sir dung dat.

Tmong hop chuwa dugc co quan nha nudc c6 tham quyen ra thong bao nop
tién sir dung dat va h¢ gia dinh, cd nhdn chua nop hodc da nop mgt phan tién su
dung dat thi tién su dung dat da tam nop vao ngan sdch nha nucc (néu cé) duoc
quy déi ra dién tich dar da nép tién sir dung dar (da hoan thanh nghia vu tai
chinh) tai thoi diém c6 quyét dinh glao dat Phan di¢n tich ddt con lai phai nip
tién sir dung ddt theo chinh sdch va gza dat tai thoi diém co quyer dinh giao dat
va ho gia dinh, cd nhdn phai ndp so tién tuong dwong tién cham nop tién su
dung dat.

S6 t:en tuong duong tién chdm nop tién sir dung dat dwoc tinh tie thoi diém
¢o quyét dinh giao dat t6i thoi diém chinh thirc dugc théng bdo ndp tién vao
ngdn sdch nha nude theo ty 1é % thu tién chdm nép nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap ludt phu hop voi timg thoi ky.”

Diéu 3. Sira ddi, bd sung mot s diéu cia Nghi dmh s0 46/20!4/NB-CP
ngay 15 thang S ndm 2014 cua Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudce

1. Stra ddi diém i khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP nhu sau:

“i) T6 chikc kinh 16, 16 chirc su nghiép céng lap tw chu tai chinh (don vi su
nghiép cong ldp tw bdo dam chi thuong xuyén va chi dau tw), ngua’z Vit Nam
dinh cw & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu nwéc ngoai su dung dat xdy
dung cong trinh su nghiép "

2. Stra dbi khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP (dugc sua doi,
bo sung tai khoan 1 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2015/ND-CP, khoan | Diéu 3 Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“3. Truong hop ddu gid quyén sir dung dadt thué
 a) Truong hop déu gid thué dat tra tién thué dat hang ndm thi don gid thué
dat la don gia trung dau gia cua thoi han mét nam.
Don gié khoi diém dé ddu gia quyén sir dung ddt thué tra tién thué dar
hang ndm digc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 4 Diéu nay. Don gid tring dau

gid dwge on dinh 10 ndm, hét thoi gian on dinh thuc hién diéu chinh dom gia
thué dat theo chinh sdch vé thu tién thué ddt doi voi tricomg hop thué dat tra tién
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thué ddt hang ndm khong thong qua hinh thic ddu gid nhung khong c‘hap hon
gid tring ddu gid; mitc diéu chinh khong viegt qué 30% dom gia thué dat tring
ddu gid hode don gid thué dét cua ky on dinh lién ké truce do.

b) Truo'r.'g hop dau gid thué dat tra nen thué ddt mét lan cho ca thoi gian
thué thi don gia thué dét la don gid tring ddu giG cua thoi han thué dar

¢) Viée xdc dinh gid khoi diém déu g:a quyén st dung dat thué gan Vi tai
san trén dat la tai san cong khi ban tai san trén dat, chuyen nhwong quyén si
dung dat thuc hi¢n theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly, si dung tai sdn cong.

3. Sua ddi khoan 4, khoan 6, 7a Diéu 12 va bé sung khoan 11 vao Diéu 12
Nghi dinh %) 46/2014/ND CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 3 Diéu 3 Nghi
dinh s6 123/2017/ND- CP) nhu sau:

“4. Chuyén muc dich sir dung ddt déi Vai truong hop t6 chire kinh té nhdn
chuyen nhwong hop phdp quyen su dung dat hop phdp theo quy dinh cua phdp
ludt vé ddt dai dé thuc hién dyu dn ddu tu ma phai chuyen muc dich su dung dat
va phdi thuc hién nghia vu tai chinh vé nop. tién thué dat theo quy dinh tai Piéu
57, Piéu 73 Ludt Dat dai thi thu tién thué dét nhu sau.

Tién thué dat pha: ngp cua du dn sau khi chuyen muc dich dwgc xdc dinh
trén co s cdn cie va thoi diém xdc dinh tién thué dat quy dinh tai Diéu 108 Ludt
bat dai, Dzeu 3 Nghi dinh nay. Viéc xir ly doi véi sé tién da tra dé nhén chuyén
nhugng quyén s dung ddt thué dugce thuc hién nhi sau:

a) Truong hop nhan chuyen nhwong quyén st dung dat néng nghiép hop
phap (khong thuge truong hop dat duge Nha nudc cho thué dat) theo quy dinh
cua phdp ludt dat dai, s6 tién ma to chiee kinh té da tré dé ‘nhan chuyén nhwong
quyén su dung dat dwoc trir vao tién thué dat phai ngp néu lwa chon hinh thire
thué ddt tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc duoc quy déi ra
thoi gian d@ hoan thanh viéc nop nen thué ddt néu lwa chon hinh thic thué dat
tra tién thué dat hang ndm. S6 tién 16 chirc kinh té da trd a'e nhdn chu)en
nhuong quyén str dung dat néng nghzep dwoc xdc dinh bang 6 tzen thué dat ngp
mot lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém cé quyét dinh cua co
quan nha nwéc cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy
dinh tai Nghj dinh nay.

b) Trtrc)’ng hop nhan chuyén nhwong hop phdp dadt phi nong nghiép khong
phai la ddt ¢ ¢6 nguén gbc do duge Nha nudc giao ¢ thu tién sir dung dat hoac
dicoc Nha nudce cho thué dat tra tién mét Ian cho ca thoi gian thué ma tién sur
dung ddt, tién thué dat da nép khéng cé ngudn goc 1w ngan sach nha nudc theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 176 Lugt Pat dai, néu phai chuyen muc dich s dung
dat theo quy dinh tai d:em g khoan 1 Dxeu 57 Ludt Pat dai va dwoe Nha niedce
cho thué dat thi 50 tién t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyen nhuwong duoc trie

vao s6 tién thué dat phai ndp néu lua chon hinh thitc thué dar tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué. Trucng hop t6 chirc kinh té lwa chon hinh thirc
thué ddt tra tién thué dat hang ndm, s6 tién da tra de nhdan chuyen nhuong duoc
quy dbi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém c6
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quyét dinh cia co quan nha nwée c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

S6 tién 16 chirc kinh 6 da tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt
néu trén duwge xdc dinh bang sé r:en thué ddt nép mét lan cho thoi gian su dung
dat con lai tai thoi diém cé quyét dinh clia co quan nha nuée cé tham quyén cho
phép chuyén muc dich sit dung ddt theo quy dinh tai Nght dmh nay.

¢) Truong hop dat nhan chuyen nhueong c6 nguon goc duge Nha nuwoc
giao dat khong thu tién sir dung dat nhung khong phai la dat néng nghiép hodc
nhdn chuyén nhuong tai san trén dat gan lién voi dat thué tra tién thué dat hang
nam khi chuyen muc dich su dung dat va dwge co quan nha nude co tham quyén
cho thué ddt thi phai ndp tién thué dat theo quy d;nh tai Nghi dinh nay.

d) Truong hop nhdn chuyén nhuong quyén sic dung dat cO thoi han sir
dung on djnh lau dai (khong phai la dat nong nghiép) da duoc cdp Gidy chimg
nhdn quyén st dung dat theo quy dinh cua phdp ludt triede ngay Ludt Dat dai
nim 2013 ¢6 higu luc thi hanh dé su dung vao muc dich san xudt kinh doanh phi

néng nghiép thi khong phaz nép tién thué dat.

¢) Khoan tién 16 chice kinh té dé tra dé nhdn chuyen nhuong quyén su
dung dat duge xdc dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay
duoe trir vao sé tién thué dat phai nop khi chuyén muc dich. Khoan nen duoc
tric duge xdc dinh theo dién tich dat dugc co quan nha nucc ¢o tham quyen cho
phép chuyen muc dich sir dung ddt dé thiec hién di an va gid dat cua loai dat
nhan chuyen nhieong duoe xdc dinh tai thoi diém dwoc co quan nha nude cé
thém quyén cho phép chuyén muc dich si dung dat.

- Tién nhdn chuyén nhmmg quyen su dung ddt dwore trie tinh trén dién tich
dat dugc co quan nha nudc co tham quyen cho phép chuyen muyc dich s dung
ddt d@é thue hién di an theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai; cu thé:

+ Truong hop du an chi ¢ hinh thic cho thué dat thi toan bg khoan tién
diroc tru dwa'c mr vao sé tten thué dat phai ngp cua dtr an hodc dwgce xdc dinh
va quy doi la so tién thué ddt da hoan thanh cho mot sé nam (doi voi truomg hop
thué dat tra tién thué hang nam).

+ Tru'ong hafp dir én ¢6 hinh rhu'c cho thué dat va ¢é mét hode mot so
hinh thitc su dung dat khong phdt sinh $0 tién phdi nép (giao_ dat khong thu tién
sur dung dat, giao dat ¢6 thu tién su dung ddt nhimg duge mién tién sir dung dat,
thué dat nhung dieoc mién nen thué ddt cho ca thoi han thué) thi toan b khoan
tién dwye triv duoc tric vao s6 tién thué dat phai ngp cia dir dn hodc dugc xdc
dinh va quy déi la s6 :zen thué ddt da hoan thanh cho mét sé ndm (doi voi
truomg hop thué dat tra tién thué hang ndm).

£ Tmorng hop du dn vira c6 hinh thirc thué dat, vira cé hinh thire giao dat
co thu tién su dung dat va cé mot hodc mot so hinh thire ste dung ddt khong phat
sinh s6 rten phai nop (giao dat khong thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu tién
su dung dat nhung dwoc mién tién sir dung dat, thué dat nhung digc mién tién
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thué ddt cho ca thoi han thué) thi toan bé khoan tién duqc trie dwoc phan b6 cho
phan dién tich ddt phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

6. Truong hop nguai dang thué dat duge co quan nha nudc ¢ thdm
quyén quyét dinh cho phep diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ciia du dn
theo ding quy dinh cua phap ludt lam thay déi co cdu sw dung ddt, vi tri timg
loai dat, mdt d, hé sé si dung dat, chiéu cao céng trinh thi phadi xdc dinh lai
tién thué ddt phai ndp theo quy dinh. Trong do:

a) Truong hop nguoi su dung ddt duge Nha nudc cho thué dit khong

rhong qua ddu gid quyén sir dung dat hodc duoe chuyén muc dich sir dung dat
va sir dung dat theo hinh thirc thué ddt theo diing quy dinh cua phdp ludt:

al) Truong hop thué dat tré tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va da
hoan thanh nghia vu Vé 1ién thué ddt theo quy dinh thi xdc dinh lai tién thué dat
phai ngp do: voi toan b du dn theo quy dinh tai thoi diém co quan nha nuoc ¢o
tham quyen quyét dinh diéu chinh quy hoach xdy dtmg chi tiét cia du dn; 56 tién
thué ddt da ngp duoc trix vao tién thué dét sau khi xdc dinh lai.

a2) Truong hop thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va
chua hoan thanh nghia vy vé tién thué ddt theo quy dinh thi nguoi si dung dat
co trach nhiém:

+~ Nép du s6 tién thué dat con thiéu so véi sé tién thué dat da dwoc xdc
dinh theo quy hoach xdy dumg chi tiét trube khi dugc diéu chinh cong véi tién
cham ndp tuong wng theo quy dinh cua phdp ludt.

+ Nép bo sung sO tién thué ddt bing chénh léch giita tién thué dat phai
ngp déi véi toan bé dw én tinh cho théi gian thué dat con lai theo quy dinh tai
thoi diém co quan nha nudc co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét ca die dn va sé tién thué dat phat ngp theo quy hoach trudc khi diéu chinh

phdn bé déu cho thei gian thué dat con lai va khéng bao gom tién chdam ndp tién
thué dat (néu cd).

a3) Truong hop thué ddt tra tién thué ddt hang nam thi nguoi s dung dat

phai nép tién thué dat theo gia dat cu thé theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
nay.

b) Tmong hop nguoi su dung ddt duge Nha nude cho thué dat théng qua
dau gid quyén su dung dat theo diing quy dinh cia phap ludt thi:

- Phuong dan I: Khong quy dinh néi dung nay.
- Phwong an 2: Quy dinh nhu sau:

b1) Truong hop thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va
ngueoi st dung ddr da hoan thanh vige ngp tién thué dat theo gia tring ddu gid,
tién thué ddt phdi ngp bé sung dugc xde dinh theo cong thuc sau:
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(Tién thué ddt dwoe xdc dinh &/

_ lai déi véi toan bo dw adn Fo.3 —
Tién theo quy hoach xdy dung ol fzerf' G;j tru'rtg
thué _ | chi tiét méi theo quy dink i d‘.g{ 2

phaingp | cua phdp lugt tai thoi diém ~ e il
bo sung co quan nha nude ¢é tham khf} . it Lhei
2 Fgos 22 . diém Gid khoi
quyén quyét dinh diéu chinh diém
quy hoach xdy dung chi tiét

~ o

b2) Trieong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi tién thué ddt phai
ngp hang ndm dugc xdc dinh lai theo cong thirc sau:

Tién thué dat phai ngp hang nam
cua toan bo du an dugc xdc dinh

Tiefn thué lai theo quy hoach xdy dung chi G;glfrz?;g
dat phai _  liét mdi theo quy dinh cua phdp &
nép hang  ludt tai thoi diém co quan nha x
ndam nude co tham quyén quyét dinh iRl
diéu chinh quy hoach xdy dung Aiém
chi tiét

Ngum thué dat phai ngp tién thué a‘ar hang nam doi voi toan b dw dn
tinh theo gia dat da xdac dinh lai. Chu ky on dinh dom gid dugc tinh lai bt dau
tir thoi diém co ‘quan nha nuge c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach
xdy dunmg chi tiét va dwoc 6n dinh trong 05 ndm.

¢) Truong hop du dn sau khi diéu chinh quy hoach chi 1iét ¢6 hinh thirc sir
dung dat hon hop (tr ong do ¢o ca giao dat ¢6 thu tién sir dung dat va cho thué
dat) thi xdc dinh lai sé tién sir dung dat phai np theo quy dinh vé nop uen st
dung dat khi dteu chinh quy hoach xdy dung chi tiét tai phap ludt vé thu tién s
dung d‘at 56 nen thué dat theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay theo
nguyén téc: So tzen sur dung dar da ngp (néu cé) duoc tric vao tién si dung dat
xdc dinh lai; s6 tién thué dat da nép (néu cé) duoc trir vao tién thué dat xdc dinh
lai.

7a. Do vi sw nghiép cong ldp dugc Nha nudce giao dat khéng thu tién sir
dung dét hodc cho thué dat dwge mién tién thué dat cho ca thoi g:an thué co sur
dung mét phén hodc toén b3 dién tich nha, céng trinh xdy dung vao muc dich
san xudt, kinh doanh, dich v, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cia
phdp lugt quan ly, sir dung tai san cong thi phdi thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.
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1. Truomg hgp ngudi sir dung ddt da si dung dat trudc khi co quan nha
nueée ¢6 tham quyén co Quyét dinh cho thué dit ma chia nép tién thué dar cho
thoi gian da sv dung dat thi sé tién thué dat phai nop hang ndm dugc xdc dinh
theo ty I¢ va gid dat tinh tién thué dét cuia tung ndm tinh tir thoi diém bét dau sie
dung ddt dén thoi diém c6 Quyét dinh cho thué ddt (khong duoc 6n dinh don gid
thué ddt). Vige xdc dinh va thu ndp tién thué ddt ké tir thei diém c6 Quyét dinh
cho thué dat tré vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

4. Sira doi khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Didu 13 Nghj dinh s
46/2014/ND-CP (dugc sira ddi, bé sung tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP, khoan 4 Diéu 3 Nghj dinh s 123/2017/ND-CP) nhu sau:

‘ “l. Truong hop Nha nuce cho thué ddt da boi thuong, gidai phong mdt
bang thi xit Iy tién boi thuong, giai phdng mdt bang nhur sau:

a) Truong hop khong duge mién, gigm tién thué ddt thi nguoi dige Nha
nudc cho thué dat phai nép tién thué dat vao ngan sach nha nucc theo quy dinh
cua phap ludt.

b) Truong hop diegc mién tién thué ddt cho ca thei han thué thi nguci
duwge Nha nude cho thué phai ngp toan bé tién boi thuong, gidi phong mat bang
theo phwong dn dwoc co quan nha nuée cé thim quyén phé duyét vao ngadn sach
nha nudc va khodn tién ndy duge tinh vao vén déu te cia dw an; d6i véi cdc
cong trinh dau tu xdy dung két cdu ha ting, cong trinh xdy dung khdac cua Nha
nuée thi thuc hién theo quyét dinh cia co quan nha nuée co tham quyén theo
quy dinh cua phadp lugt. A

¢) Truong hop duwge mién tién thué dat cho mét 56 ndm hodc giém tién
thué dat thi nguoi dwoc Nha nudc cho thué dat phdi hoan tra tién boz thuong,
giai phdng mdt bang theo phwong dn duoc co quan nha nwgc c6 tham quyén
phé duyét vao ngdn sdch nha nude va duoc trie vao sé tién thué dét phai ngp; so
tién con lai chua duoc trir (néu cd) dwoe tinh vao vén ddu tir cia du an. Vige
khau tric cu thé dugc thiee hién theo quy dinh tai khodan 2 Piéu nay.

2. Truomg hop thuge déi tugng thué ddt khong théng qua hinh thitc ddu
gid quyén sir dung ddr dé thyc hién die an theo quy dinh cua Pphap ludt vé dat dai
va nguoi dugc Nha nudc cho thué dat te nguyén ung trudce tién boi thuong, gidi
phong mdt bdng theo phwong dn duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét thi dwge ik 6 tién di img truede vao tién thué dit phai np theo phuong
an duge duyét; micc trir khong viegt qué sé tién thué dat phai ngp. Doi véi s6
tién boi thwong, giai phong mdt b&ng con lai chua duypce trir vao tién thué dat
phai ngp (néu cd) thi duwoc tinh vao von dau tu cua dy an. Trongdo:

a) Tién boi thuong, gidi phong mét bing duoc trir la s6 tien bdi thuong,
giai phong mat béang tinh trén dién tich dat dwge co quan nha nudc co thcfng
quyén giao dat, cho thué dat d@é thuc hién dw dn theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai; cu thé:
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- Truong hop du dn chi c6 hinh thirc cho thué dat thi toan b khoan tién
boi thuong gidi phong mdt bang dwoe trir vao s tién thué dat phai ngp ciia du
an.

- Truong hop dw dan c6 hinh thirc cho thué dat va cé mét hode mot sé ‘hinh
thie si dung dat khong phat sinh s tién phai ndp (giao dat khong thu tién sir
dung ddt, giao dat ¢¢ thu tién su dung dat nhtmg duoc mién tién sir dung dat,
thué dat nhung duoc mién tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bg khocdn

tién boi thuong, gidi | phong mdt bang duoc trir vao sé tién thué dat phai nép cua
due an.

- Truong hop du an vira c6 hinh thice giao dat ¢6 thu tién sir dung dat,
vira ¢6 hinh thuc thué dat va co mgt hodc mot sé hinh thuc su dung dat khéng
phat sinh s6 tién phai ngp (giao dat khong thu tién su dung dat, giao dat ¢6 thu
tién su dung dét nhung duoc mién tién si dung dat, thué dat nhumg dwoc mién
tién thué dat cho ca thoi han thué) thi toan bg khoan tién boi ‘thuong, gidi phéng
mat bang duege phdn bé cho phén dién tich dat phai np tién str dung dat, tién
thué dat.

b) Hé so dé nghi khdu trir tién béi thuomg, giGi phéng mdt bang gom:

- Phuang dn boi thuong, gidi phong mat bang duwoc co quan nha nude ¢6
tham quyén phé duyét: 01 bdn sao,

- Bang ké thanh toan tién boi thuong, giai phong mat bang trong do ¢o
cdc noi dung ve s6 tién da chi trd, 56 chtmg tir chi tra, ngay, thang chi tién,
ngieoi nhdn tién,...: 01 ban chinh cé xdc nhdn cia don vi lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mdt bang Don vi lam nhiém vu boi thzro'ng, giai phong mdt
bing chiu trdch nhiém vé sw chinh xde cua sé liéu va cdc thong tin trén Bang
ke,

3. Tren boz thuong, giai phong mat bang quy dinh tai khoan 1, khodn 2
Diéu nay gom tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi !o chuc thuc hién
boi thuomg, gidi phéng mdt bang theo quy dinh cua phap ludt vé boi thuong, hé
tro, tai dinh cw khi Nha nwoc thu héi dat.”

5. Sira ddi, bd sung Diéu 17 Nghi dinh sb 46/2014/NB-CP (dugc sira doi
bd sung tai khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP) nhu sau:

“Diéu 17. Nop tién thué dat khi chuyén muc dich st dung dat, gia han sir
dung dat

1. Khi chuyén muc dich sir dung ddt quy dinh tai khoan | Diéu 57 cia
Luét Dat dai thi nguoi sir dung ddt phdi ngp tién thué dat theo quy dinh sau ddy:

a) Truong hop chuyen tir ddt nong nghiép, ddt phi néng nghiép dwoe Nha
nuée giao dat khong thu tién s dung dat sang ddt phi néng nghiép dwgc Nha
nieée cho thué dat thi phdi ngp tién thué ddt hang ndm hodc nop tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué theo loai ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dat.
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b) Truong hop chuyén muc dich si dung dat gita cac 10(11 ddt cé ciing hinh
thirc su dung dar la thué dat tra tién thué dat mgt lan cho ca thoi gian thué thi
nop nen thué dat bang mikc chénh léch giira tién thué ddt ciia loai ddt sau khi
chuyén muc dich su dung dat va tién thué dat cia loai dat trude khi chuyén muc
dich sir dung ddt tuomg ung voithoi gian su dung dat con lai; truong hop cé
cing hinh thic sw dung dat la thué dat tra tién thué dat hang nam thi khi chuyen
muc dich si dung dat phai ngp tién thué dat cia loai ddt sau khi chuyén muc
dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Khi dugc gia han sit dung dat ma ngu'm sir dung dat thuje doi neong
phai ngp tién thué dat thi tién thué dét dwoc xdc dinh theo chinh sach va gid dat
tai thoi diém dwoe gia han.

Di VOt triong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky 6 on dinh dom
gid thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh quyét
dinh gia han thoi gian thué dat. Truomg hop thoi drem hét thoi gian thué dat trudce
khi co quan nha nwée c6 tham quyen ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué
dat thi nguoi sir dung ddt phai nép tién thué dét hang nam doi voi khoang thoi gian
nay theo dom gid xdc dinh trén co so gid dat tai Bang gid dat, hé s6 dzeu chinh gia

dat, ty 1¢ phan tram (%) tinh don gid thué ddt do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban
hanh.

3. Trudng hop chuyén muc dich s dung ddt theo quy dinh tai khoan |
D:eu 57 ctia Ludt Dat dai ti dét cé nguon géc dwoc Nha nude giao dat ¢6 thu
tién sir dung dat trudce ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da hoan thanh nghza vu tai
chinh vé ddt dai sang loai dét thuéc truong hop thué ddt theo quy dinh cia Ludt
Dat dai ndm 2013 theo hinh thirc ndp tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué
thi:

a) Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué: Nguoi su
dung dat phai ngp tién thué dat bang mirc chénh léch gm'a tién thué dat cua loai
dat sau khi chuyen muc dich st dung dat va so tién s dung ddt da ngp. So tién
str dung ddt dd ngp dwoc xdc dinh bang tién thué ddt tra mét lan cho ca thoi
gian thué cua loai ddt truéc khi chuyén muc dich sir dung dat cua thoi gian su
dung ddt con lai tai thoi diém co quan nha nwdc cé tham quyén quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truomg hop thué dat tra tién hang ndm: Nguoi sir dung dat phai nop
aen thué dat theo muc dich sir dung ddt méi theo quy dinh tai Nghi dinh nay. S6
tién st dung dat da ngp dugc tric xdc dinh theo quy dinh tai dtem a khodn nay
duge quy déi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh Vé tién thué dat tai

thoi diém co quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat theo c6ng thirc sau:

' S £ sl s s ; ; gl N
S0 tién su dung dat da ngp theo quy dinh tai diém a khoan nay
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S tién thué dat phai ngp 01 ndm tinh tai thoi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich sw dung dat

n: S6é ndm, thdang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dar (khong
phai nép tién thué dat, thué mdt nucc).

4. Bé Tai chinh hudmg dan cu thé Piéu nay.”

6. Sira ddi diém b khoan 1, bd sung khoan 7a, khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP nhu sau:

“b) Té chirc su nghiép cong lap duge Nha nucc giao dat khong thu tién
sir dung dat hode duge nep nhdn nha, dat theo quyét dinh giao, dzeu chuyen cua
co quan nha nege ¢é tham quyén theo quy dinh cua phdp lugt vé quan ly, su
dung tai san cong khi chuyén sang thué dat ma dwoc mién tién thué ddt aéi voi
dat xdy dung céng trinh sy nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai.”

e Trmmg hop qua ra sodt, thanh tra, kiém tra, kiém todn, cdc co quan
nha nuoc ¢o thdm quyén phdt hi¢n nguoi ste dung « dat theo hmh thire thué dat tra
tién thué mot lén cho ca thoi gian thué da du'ac mién rIen thué ddt cho ca thoi gian
thué nhumg khong dap ng cdc diéu kign dé dugc mién, giam tién thué dat cd
nguyén nhan tir phia nguoi st dung dat hodc sir dung ddt khong diung muc dich da
duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat, thué ma@t nudc nhung
khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai hodc
bi thu hoz dat theo quy dinh tai phdp ludt vé dat dai thi xdc dinh lai nghia vu tai
chinh vé nen thué ddt, thué mat mirde ma nguoi si dung dat phdi ngp nhu truong
hop thu tién sir dung ddt theo quy dinh tai khodn 12 Piéu 10 Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP (dwoc swa doi, bé sung tai Nghi dinh nay).”

“8. Tm(mg hop nguoi dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mét lan cho ca
thoi gtan thué va dugc mién toan bg tién thué dat nhung trong thoi gian thué co
nguyén vong nop tien thué dat (khong huong wu dai) thi tién thué dat phai nop
diweoc xdc dinh theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém duye co quan nha nude
c6 tham quyén ¢é van ban cho phép nép tién.”

7. Sira d6i khoan 3, bd sung khoan 6 vao Dleu 24 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP (duogc sira d6i, bd sung tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh sé
126/2019/ND-CP) nhu sau:

“3. Thoi han ngp tién thué dat
a) Déi voi truong hop ddu gid quyen str dung dat, thoi han ngp tién thué
dat dwge quy dinh cu thé tai phuong an ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh

ctia phap ludt vé dau gid dé ‘nguoi tring dau gid thuc hi¢n nhung khong qud
thoi han phai ngp tién thué dat theo quy dinh ciia phap ludt vé quan ly thué.

Truong hop nguoi trung diu gié khong ndp tién hodc khéng nép di tién
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theo ding thoi han quy dinh tai phuong dn déu gid quyén sir dung dat thi vige
xir ly thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét 56
diéu cua Lugt Da! dai. Nguoi tring déu gid cé trach nhiém nop tzen chdam nop
tinh trén s6 tién thué dat cham nop theo quy dinh cuia phdp lugt vé quan Iy thué
tinh tie thoi diém nguoi 1ring ddu gid phdi nép tten thué dat nhung khong ngp
dén thoi diém nguoi trung ddu gid thuc hién ngp tién thué dat hodc thoi diém
co quan nha nudc cé tham quyén cd vin ban huy quyét dinh cong nhgn két qua
tring ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai, phap lugt vé ddu gia tai

san. Viéc cudng ché thué (néu co) thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé
quan ly thué.

Truong hop co quan nha nudc cé tham quyén cé van bdn huy ket qua
trung dau gid ma nguoi tring ddu gié da nop mot phan hodic toan b tién thue
dar thi khong hoan tra cho ngudi tring ddu g:a s6 tién da nép tu-(mg ung voi so
tien dat coc; 56 tzen da ngp con lai dugc xir ly theo quy dinh ctia phdp ludt vé
ddt dai, phdp ludt vé ddu gid tai san va phdp ludt vé quan Iy thué.

b) Poi v truomg hop khong déu gid quyen sw dung da{ thoi han nép tién
thué dat thue hién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan ly thué.”

“6. Sau khi nguoi su dung dat hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
ddt theo quy dinh déi véi truong hop thué dar ra tién met Ian cho ca thoi gian
thué, co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho thué dat (trong truong hop
cho thué ddt théng qua hinh thire ddu gid quyén sir dung dat), tién hanh ban gzao
dat (trong trudng hop cho thué dat khéng théng qua hinh thic ddu gid quyén si
dung dat) cho ngudci sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddt dai.”

8. Sira ddi diém c khoan 15 Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP (dugc
sira d6i, bd sung tai khoan 8 Diéu 3 Nghj dinh s 135/2016/ND- CP) nhu sau:

“Diéu 31. Diéu khodn chuyén tiép

15, Truang hop t6 chire kinh té duge Nha nude cho thué ddt theo quy dinh
cua phdp lugt vé dat dai truce ngay 01 thdng 7 ndm 2014 nhung dén trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién

!hue dat ma khong thupe truong hop phai thu hoi ddt theo quy dinh ciia phap
lugt thi xw ly nhw sau:”

¢) Truong hop chua duwoc co quan nha nwée ¢é thdm quyén ra théng bao
nép tién thué dat va t6 chirc kinh té chua nép hodc mdi tam nép mét phan tién
thué ddt vao ngdn sdch nha nuée thi xir ly nhuw sau:

Tten thué dat da tam nép (néu cé) duoc quy déi ra dién tich dat da nop nen
thué dat (dd hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi dzem ban giao dat thuc 16
Phan dién tich ddt con lai 16 chirc kinh té pha: np tién thué ddt theo chinh séich
va gid dadt tai thoi diém ban giao dat thuc té (trieomg hop duge ban giao dat thuee
1é trudc ngay 01 thang 01 nam 2005 thi gia dat tinh thu tién thué dat duye xdc
dinh tai thoi dzem ngay 01 thang 01 ndm 2005), dong thoi phéi nép sé tién
tuong duong tién chdm nép tién thué dat.




22

Khoan tién tuong dwong tién chdm nép tién thué dat dwoc tinh t thoi diém
ban giao ddt thuc té t6i thoi diém chinh thitc duge thong bdo nép tién vao ngadn
sdch nha nwéc theo 1y 1¢ % thu tién chém ngp nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap ludt phu hop voi tung thoi ky.”

Piéu 4. Sira d6i, bd sung mdt s diéu cia Nghij dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 quy dinh vé thu tién sir dung dit, thu tién thué
dat, thué mit nwéce trong Khu Kinh té, Khu cdng nghé cao

1. Stra d6i khoan 1, khoan 3 Diéu | nhu sau:

s Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdt nuwéc doi voi trweong hop 16 chirc, cd nhén duge Ban Quan ly Khu Kinh té,
Ban Quan ly Khu céng nghé cao giao dat, cho thué ddt dé thuc hién dy dn dau
tu trong khu chire ndng ciia Khu kinh té, Khu céng nghé cao.

Déi véi trucng hop khong do Ban Quan Iy Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu
cong nghe cao giao dar cho thué ddt dé thuc hién du ¢ an ddu tu trong khu chirc
nang cua Khu kinh té, Khu céng nghé cao thi viéc thu tién sir dung dar thu nen
thué dat, thué mat nwcc duge thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu vé thu tién
ste dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuedc.

3 Ké tr ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, viéc thu tién sir dung
dat, tién thué dat, thué mat nuoc doi voi truong hop t6 chirc, cd nhdn duoc Ban
Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan ly Khu cng nghe cao giao daf cho thué dat dé
thiec hién dy én ddu tu trong khu chize ndang ciia Khu kinh té, Khu cong nghé
cao duge thyc hién theo Nghj dinh nay. Truong hop cdc quy dinh vé xdc dinh,
thu, ngp tién sir dung dat tién thué d’at thué mdt nudc; xi ly tién boz thuong,
giai phong mat bang, mién, giam tién thué dat, thué mdt nuoc, quyén duge nip
tién thué dat doz v&i truomg hop thuge doi tuong mién, giam tién thué ddt nhung
nouci thué dat cé nguyén vong duge nip tién thué da! khong quy dinh tai Nghi
dinh nay thi thyc hién theo quy dinh ciia Chinh phii vé thu tién st dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nudc”.

2. Stra d6i khoan | Diéu 2 nhu sau:

T6 chiec, cd nhan dugc Ban Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu cong
nghé cao giao dat, cho thué dat dé thuc hién dir dn trong khu chuc ndng cua
Khu kinh té, Khu cong nghé cao theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai”.

3. Sira ddi Diéu 3 Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP nhur sau:

“Piéu 3. Xdc dinh tién sir dung dat

Vige xdc dinh tién sir dung dat doi véi cdc trueong hop dugc Ban Quan [y
Khu kinh té gtao dat ¢o thu tién si d;mg dat, chuyen muc dich s« dung dat dé
thuc hién du dn trong khu chiec ndng cia Khu kinh 1é dé thyc hién diw dn ddu e
xdy dung nha o thieong mai dé ban hodc dé bén két hop vdi cho thué theo quy

hoach; duege thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé thu tién sir
dung dat”.
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4. Sira ddi khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 4 nhu sau:

“3. Truomg hop Nha nuéc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué khdng thong qua hinh thic ddu gid theo quy dinh cua phdp ludgt. don gida
thué dat thu mét lan cho cd thoi gian thué la gid ddt cu thé dwoc xdc dinh theo
cac phuong phap so sanh truc nep chiét trie, thu nhdp, thing die quy dinh tai

Nghi dinh cia Chinh phii vé gid dat twong img véi thoi han thué dat.

4. Truomg hop Nha nwde cho thué ddt théng qua hinh thirc dau gid theo
quy dinh cua phap ludt

b) Trwc'rng hop ddu  gia thué dat tra tién thué dat mét ldn cho ca thoi gian
thué thi gid khoi diém dé dau giG quyen sur dung dat la gid ddt cu thé xdc dinh

theo cdc phuong phdp so sanh truc t:ep chiét trir, thu nhdp, thang du theo quy
dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé gid dat”.

S. Stra d6i didm d khoan 2 Piéu 6 nhu sau:

“d) Ho SO dé nghi khdu trir tién béi thuong, giai phong mdt bang vao tién

sw dung ddt, tién thué dat dioc ngp tai Ban quan ly Khu kinh té, bao gom cac
giay to sau:

- Phieong dn boi thuong, gidi phong mét bing duoe co quan nha nude ¢é
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuang, giai phong mat bang, trong do co
cdc noi dung ve 56 tién da chi trd, sé chzrng tir chi trd, ngay, thang chi tién,
nguwoi nhdn tién,...: 01 ban chinh c6 xdc nhdn cua don vi lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bang Don vi lam nhiém vu boi thwong, giai phong mat
bdng chiu trdach nhiém vé su chinh xdc cua sé ligu va cdc thong tin trén Bang ké.

6. Sira d6i diém b khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“b) Ho so mién tién sic dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé
quan [y thué”.

7. Sira d6i khoan 11 Diéu 8 nhu sau:

“11, Hé S0 mién, giam tién thué dat thuec hién theo quy dinh cua phadp ludt
vé quan Iy thué”

8. Stra ddi khoan 4 Piéu 13 nhu sau:

"4, Ho so dé nghi khdu trix tién béi thuomg, gidi phéng mat bdng vao tién
thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc ndp tai Ban quan ly Khu Céng
nghé cao, bao gém cdc gidy 1o sau:

- Phuong an boi thuomg, gidi phéng mat bang duwge co quan nha nude cé
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Bang ké thanh todn tién boi thuong, gidi phong mat bang trong dé cd
cac noi dung ve s6 tién da chi tra, sé chzmg ti chi tra, ngay, thang chi tién,
nguoi nhan tién,...: 01 ban chinh ¢6 xdc nhén cia dom vi lam nhiém vu béi
thucng, giai phong mdt bang Don vi lam nhiém vy béi thuong, gidi phong mdt
béng chiu tréch nhiém vé sy chinh xdc ctia sé  ligu va cde thong tin trén Bang ké.
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9. Sira dbi khoan 6 Piéu 14 nhu sau:

“6. Ho so mién, giam tién thué ddt thuc hién theo quy dinh cia phap ludt
vé quan ly thué "

Piéu 5. Xir Iy chuyén tiép

1. Béi voi truomg hop té chirc su nghiép cong lap dugc Nha nude giao dat
khéng thu tién sir dung dat hodc dugc tlep nhéan nha, dat theo quyét dinh giao,
d:eu chuyén ctia co quan nha nuéc cé tham quyén theo quy dinh cua phap luét
vé quan ly, s dung tai san cong khi chuyén sang thué dit ma dugc mién tién
thué dét ddi voi dét xay dung cong trinh sy nghi¢p theo quy dinh cua phap luat
dat dai thi chi dugc huong wu da1 mién, giam tién thué dét, thué mit nuéc sau
khi lam céac thu tuc dé duge mién, giam theo quy dinh trudc ngay 01 théng 01
nam 2024; trudng hop nép hé so tir ngay 01 thiang 01 nam 2024 tr& di thi chi
dugc mién tién thué dat cho thoi gian wu déi con lai.

D6i véi trudng hep néu trén, thanh phin hd so mién, giam tién thué dat
khéng bao gdm quyét dinh cho thué dét, hop ddng thué dit.

2. Déi Vi céc truong hop da dugc glao dat, cho thue dit, chuyen muc
dich st dung dét va dugc co quan nha nudc ¢ thim quyen quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét ctia dy an truéc ngay Nghi dinh nay <6 hiéu lyc thi
hanh theo dling quy dinh cua phép luat thi thuc hién nhu sau:

a) Truong hop khi Nghij dinh nay c6 hiéu luc thi hanh van chua dugc cip
c6 tham quyén xac dinh va thong bao tién su dung s dat, tién thué dét phai ndp thi
thue hién thu tién si dung dat, tién thué dat bd sung theo quy dinh tai khoan 10
Piéu 2, diém 6 khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay.

b) Trudng hop co quan cé thdm quyén da xac dinh va théng bao tién sir
dung dét, tién thué dat phai nop thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phap
luét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

3. Truong hop dugc Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat hogc cho
thué dét nhung chdm thyc hi¢n viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé thu tién su
dung dét hogc thu tién thué dét theo quy dinh thi thuc hién nhu sau:

Phuong 4n 1: Nguai sir dung dat pha1 ndp tién sur dung dat ho3c tién thué
dit dugc x4c dinh theo chinh sach va gia dAt tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat
hodc quyet dinh cho thué dat dong thoi ngudi sir dung dét pha1 ndp thém mat
khoan tién tucmg duong tién chdm ngp tién sur dung dat hodc tién thué dit theo
phap luat vé quan ly thué tir thoi dlem co quyet dinh giao dat c6 thu tién six dung
dat hogc quyet dinh cho thué dit dén thoi diém nop tién sir dung dAt hodc tién
thué dét.

Phuong an 2: Nguoi sir dung dat phal ndp tién su dung dat hozc tién thué
dat dugc xdc dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém o quyét dinh glao dat
¢6 thu tién sir dung dat hoic quyet dinh cho thué dt; dong th&i nguoi sur dung
dit phai ndp thém mot khoan tién bing chénh léch giira tién sir dung dat hodc
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tién thué dét dugc xdc dinh theo chinh sach va gid dat tai thoi didm tinh thu tién
sir dung dat hoc tién thué dét trir (-) tién sir dung dét hodc tién thué dét dugc
xac dinh theo chinh sich va gi4 dét tai thoi didm c6 quyét dinh giao dit c6 thu
tién sir dung dat hoiic quyét dinh cho thué dat.

4. Truong hop mét du 4n cé nhiéu quyét dinh giao dit hoac qqyét dinh
cho thué dat cia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ma ngudi sir dung dét da img
trudc tién bdi thuong, giai phéng mat bang trudc ngay 01 thang 7 nim 2014
theo diing quy dinh thi vi¢c khau trir tién bdi thuong, giai phong mit bing duoc
thue hi¢n cho timg dot tuong ing véi quyét dinh giao dét, cho thué dét va viée
khau trir cy thé ddi véi timg dot dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s 45/014/ND-CP, diém a, diém b khoan 2 Didu 13
Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sira ddi, bé sung 1ai khoan 9 Didu 2, khoan
4 Diéu 3 Nghi dinh nay).

Diéu 6. Hiu lyc thi hanh

I. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay....

2. Bi b6 khoan § Diéu 4, khoén 9 Diéu 10 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP
(duge sira doi, bd sung tai khoan 2 Didu 2 Nghj dinh s 135/2016/ND-CP,
khoan 2, khodn 5 Dicu 2 Nghj dinh s§ 123/2017/ND-CP); khoan 6 Didu 4,
khoan 6a, khoan 7a Diéu 12 va Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP (dugc sira déi, bd
sung tai khoan 1, khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh sb 123/201 7/ND-CP); khoan 2 Diéu
7, khoan 6 Diéu 11, khoan 6 Diéu 15 Nghj dinh sé 35/2017/ND-CP.

3. Cac B9 truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thi truong co quan
thude Chinh ph, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thudc trung
uong chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Bang; THU TUONG
- Thu tuémg, céc Phé Thu tuémg Chinh phu;

- Céc bg, co quan ngang b, co quan thude Chinh phu;
- HOND. UBND céc tinh, thanh phé trire thuge TW;

- Van phong Trung vong va cac Ban cia Dang;

- Van phéng Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nuoc;

- Hoi d6ng dan tdc va cac U)' ban cia Quéc héi;

- Vin phong Quéc héi;

- Toa an nhan dan t6i cao;

- Vign kiém sat nhén din 16i cao;

- Kiém toan nha nuwéc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xi hdi;

- Ngan hang Phat trién Vigt Nam;

- Uy ban trung uong Mt trin Td quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTDT
céc Vy, Cye, don vj trye thudc, Céng béo;

- Luu; VT, NN.




BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: /TTr-BTC Ha Néi, ngay thang  ndm 2022
(D thao)

TO TRINH
V& viéc ban hanh Nghi dinh ciia Chinh phi vé sira d6i, bb sung mdt s diéu
ciia cac Nghij dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué mat nudc

Kinh gtri: Chinh phu

Thye hi¢n Luét Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 20135, Luat sua
d4i, bd sung mot s6 diéu cua Lugt Ban hanh vin ban quy pham phép luat ndm 2020
va chi dao ciia Lanh dao Chinh phu, Bg Tai chinh trinh Chinh phu vé du thao  Nghi
dinh sua d01 bd sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu
tién thué dét, thué mat nude nhu sau:

I. V& sir can thiét ban hanh vin ban

1. Tai khoan 2 Diéu 107 Luét Dét dai nam 2013 quy dinh: “2. Chinh phii
quy dinh chi tiét viéc thu tién su dung dat, tién thué dat, ..."

Can cr Luat Dat dai ndm 2013, theo chirc nang nhi¢m vy duge Chinh phu
giao, Bo Tai chinh da chu tri, va phdi hop véi cdc B, nganh, dia phuong xdy dung
va trinh Chinh pht ban hanh Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu
tién sir dung dét, Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ve thu tlen thué dat,
thué mdt nudce, Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 vé thu tién sir dung
dit, thu tién thué dét, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao.

Trong qua trinh trién khai thyc hién Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP, Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP, trén co s& bao céo, dé xuét cua cac B9, nganh, dla
phuong, Bé Tai chinh d3 xdy dung va trinh Chinh phu ban hanh Nghj dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017, Nghj dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 sira dbi, bd sung
mét sé didu cua cac Nghi dinh vé thu tién sir dung dt, thu tién thué dét, thué
mat nudc.

pé tnep tuc ra sot, tong hop viéc thyc hi¢n chinh sach thu tién sir dung

dat, thu tién thué dat thué mét nudc theo Luat P4t dai nim 2013, B6 Tai chinh
di c¢6 Cong van sb 8335/BTC-QLCS ngay 28/7/2021 gm Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh pho tryc thude trung uong de nghi danh gid tinh hinh thyc hién cac
chmh sach vé thu tién su' dung dat thu tién thué dat, thué mat nude va kién nghl,
dé xuat cac ndi dung cAn sira ddi, bd sung cac chinh sach nay. Trén co so tong



hop bdo cdo cua 53/63 dia phuong (10 dia phuong chua c6 bdo cao "), B Tai
chinh thay rénb can thiét phai stra dbi, bd sung mdt s6 ndi dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Nghj dinh s0 46/2014/ND CP, Nghi dinh sO
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, dé giai quyét cac van dé phat sinh tron’g, qua
trinh thyc hi¢n cac Nghi dinh néu trén cho phu hop véi tinh hinh thyc 1€ mdi,

dam bao huy dong hig¢u qua nguon thu tién sur dung dat, tién thué dét vao ngén
sach nha nudc; gop phan thic ddy viéc khai thac, sir dung dét hiéu qua, gop
phan phat trién kinh té - xa hdi.

Dong thoi ngay 25/11/2021, Phé Thu tucmg Chinh phu Lé Van Thanh co y
kién chi dao tai Cong van so 8631/VPCP-NN cua Vin phong Chinh phu nhu sau:
“Bg Tai chinh khan truong tong hop cdc dé xudt sira déi, b6 sung chinh sdch vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mét nuée, trinh Chinh phii xem xé, quye!

dinh dé gidi quyét viedng mdc trong qud trinh thuc hién nghia vu tai chinh ddt
dai”.

Tu tinh hinh trén thi vige Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua ddi, bd sung
mot s diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién sur dung dat, thu tién thué dét, thué
mit nudc 1a cin thiét va cé co s& phap ly.

[1. Qua trinh xay dung dy thiao Nghj dinh

1. Cén cir quy dinh tai myc II chuong V Luét Ban hanh van ban quy
pham phép ludt nam 2015 (mot s6 ndi dung dugce sira ddi, bd sung tai Luat
Ban hanh van ban quy pham phép ludt ndm 2020), B Tai chinh c6 Céng van
S0 ...../BTC- QLCS ngay .../12/2022 guri cic BJ, nganh va Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh pho truc thudc trung uong vé xm y kién déi vai du thao Ngh| dinh va
Bo Tai chinh d tong hop y kién tham gia, tiép thu, giai trinh tai Bang téng hop.

2. Tong hqp y kién cuia B§, ngdnh, dia phuong, B$ Tai chinh hoan thién du
thao Nghi dinh va c6 Céng vén s0 ..../BTC-QLCS ngay .. W/,..12022 giri Bo Tu
phap dé nghi thim dinh dm véi hd so du thao Nghij dinh va dén ngay ..../.../2022
B6 Tu phap c6 vin ban thim dinh d6i véi hé so dy thao Nghj dinh.

3. Trén co s& tiép thu, giai trinh y kién thim dinh cua Bd Tu phap, Bo Tai
chinh hoan thi¢n dy thao T¢ trinh Chinh phu va dy thdo Nghi dinh (dinh kém).
I1I. Muc tiéu, quan diém xay dung Nghj dijnh
. Muc tiéu:
Giai quyet cac van dé do thye tién dt ra khi trién khai thuc hi¢n cac Nghi
dinh vé thu tién su dung dat, thu tién thué dét, thué mat nudc; g6p phén khuyén

khich vi¢c khai thac, sir dung c6 hiéu qua tai nguyén dat; huy dong c6 hiéu qua
ngudn thu tir dat dai vao ngan sach nha nudc.

2. Quan diém:

' 10 dja phuong chua c6 bao céo gdm: Binh Duong, Cao Bing, Dik Néng, Lao Cai, Phi Tho, HA Nam, Hoa
Binh, Hung Yén, Tuyén Quang, Vinh Long




a) Dt dai thudc s& hiru toan dén do Nha nudc dai dién chi sé hiru va thong
nhat quan ly. Nha nudc trao quyén sir dung dit cho ngudi su dung dat va ¢
quyén quyét dinh chinh sach tai chinh vé dat dai. Nguoi su dung dat dugc Nha
nude giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit, cong nhén quyén su
dung dit theo quy dinh cuiia Luat DAt dai va ¢ nghia vy ndp tién st dung dat,
tién thué dat theo quy dinh.

b) Tiép tuc quan triét céc quan diém, duomg 15i cuia Dang, chinh sach,
phap luat cua Nha nuéc vé hoan thién co ché, chinh sach tai chinh vé dt dai; bao
dam hai hoa lgi ich cia Nha nudc, ngudi sir dung dit va nha dau tu.

¢) Ké thira cac quy dinh hi¢n hanh qua thuc tién tnen khai pha hop véi yéu
cau thuc hién nhiém vu; dong thoi giai quyét cac vén dé phat sinh trong thyc
tién.

IV. V& b cuc va ndi dung dy thdo Nghj dinh

Du thao Nghi dinh gém 06 Diéu, quy dinh cac ndi dung chu yéu nhu
sau:

1. Diéu 1. Pham vi diéu chinh:

Nghi dinh nay sua déi, bd sung mot s0 diéu clia cac Nghj dinh vé thu tlen
st dung dat, thu tién thué dét, thué mit nuoc; gom: (1) Nghi dinh 50
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat (dugc sira d01
bo sung tai Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh 56
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, Nghj dinh sé 79/2019/NB-CP ngay
26/10/2019); (2) Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu
tién thué dit, thué mat nudc (dugc sira ddi, bo sung tai Nghi dijnh s6
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay
14/11/2017); (3) Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy dinh v€ thu
tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudce trong Khu kinh té, Khu cong
nghé cao.

2. Diéu 2. Sia d6i, bo sung mpt s0 diéu ciia Nghg dinh so 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién siv dung dat; gom 07 ni dung cu thé
nhu sau:

Z:)s Vc thu tién st dung dat khi chuyén muc dich sur dung dat d6i voi
trudng hop td chire kinh te nhén chuyen nhugng hop phdp quyén su dung dét
hgp phép theo phép luat vé dat dai dé thuc hién du an dau tu quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP

- Theo phan anh cia cac dia phucmg, chinh sach vé thu tién sir dung dét
hién hanh da ¢6 quy dinh vé viée trir s tién da nhén chuyen nhuong quyeén sur
dung dat hop phap vao tién sir dung dat phai nop khi Nha dau tur duoc co quan
nha nude c6 thim quyen cho phép chuyén muc dich st dung dar dé thl,rc hién du
an; tuy nhién, con c6 ling ting trong thyc hién quy dinh nay ddi vdi céc du an
chuyen muyc dich sir dung dét c6 hinh thue sir dung dét hdn hop (glao dat co thu
tién sir dung dét, giao dat khong thu tién sir dung dét, cho thué dat, giao dat co



thu tién sir dung dat hodc cho thué dit nhung dwoc mién tién sir dung dét, tién
thué dét cho ca thoi gian thud)?.

- Mot s6 dia phuong dé nghi chi nén quy dinh “xac dinh khoan tién 16
chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhugng quyen str dung dit vao tién sur dung
dat phai ngp”, khong nén kém theo nguyén tic “mirc trir khong vuet qua s6 tién
boi thuong, hd tro tuong img vaGi truong hep Nha nudce thu hoi dat theo quy dinh
cua phdp luat”; vi néu theo quy dinh nay thi phai 1ap 01 phuong an béi thudng,
giai phéng mét bang (gia djnh) dé so sanh lam phat sinh thém thu tuc hanh
chinh. Theo cac dia phuong thi nén quy dinh theo hudng s tién duoc x4c dinh
theo gia cua loai dat da nhan chuyen nhuong lam co s¢ khau trir vao tién su
dung dét phai nop cua dy an khi chuyén muc dich sir dung dt, nhung muc trir
khong vugt qua tlen sir dung dit phal ndp nhu truong hop trir tlcn b01 thuomg,
glal phéng mit bing do nha dau tir img trude khi Nha nude thu héi dit s& don
gian thi tyc va cach lam trong tb chirc thyc hién.

- Theo phan anh cua céc dja phuong, trong thuce té dé thuc hién du an thi
nha dau tu phai nhin chuyén nhuong nhiéu loai dét khac nhau (dét &, dit san
xut kinh doanh, dét thuong mai, dich vy, dht néng nghiép) sau d6 lam thu tuc
dé dugc cho phép chuyen muc dich st dung dét dé thuc h1¢n dy an dau tu theo
quy hoach sir dung dit dugc duyét; tuy nhién, tai Piéu 5 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP chua quy dinh cy thé viéc trir s tién nhén chuyén nhuong hop
phap trong truong hop nay.

* Tu thyc té trén, tai khoan 2 Piéu 2 dy thao Nghi dinh quy dinh theo
hudng:

- Truong hop t6 chirc kinh té nhdan chuyén nhuwong hop phdp quyén sir
dung dat hop phdp cua nguoi s dung dat sau d@é dwoc co quan nha nuce co
tham quyén cho phep chuyén muc dich su dung ddt dé thuc hién dw an dau ne
theo quy dinh cia phdp ludt thi tién sir dung ddt phai ngp dugc xdc dinh theo

cdc can cit tinh thu tién sw dung ddt quy dinh tai Diéu 108 Ludt Dt dai, Diéu 3
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

- 86 tién da tra de nhdn chuyen nhuweong hop phdp quyén sir dung dat hop
phdp duwgc trie vao tién sir dung dat phai ngp; dugc xdc dinh doi véi toan bo
di¢n tich dwoc chuyen muc dich su dung dat cua dw dn (khdng phdn biét hinh
thicc sir dung dat); trudng hop du dn c6 hinh thicc s dung ddt hén hop (giao dat
6 thu tién su dung dat, giao ddt khong thu tién sir dung ddt, _cho thué dat, giao
dar CO thu tién str dung dat hodc cho thué dat nhung dugc mién tién sw dung dat,
nen thué dadt) thi sé tién duge trie duoc phdn b6 cho phan dién tich dat phai nép
tien sir dung ddt va phan dién tich dat phdi ndp tién thué dat (twong tw nhu quy

Phap luat vé thu tién st dung dat, thu tién thué dit méi chi c6 quy dinh vé dy an dau tu cé hinh thic si dung
dét hon hop (giao dit ¢ thu tién si dung di, giao dét khdng thu tién sit dung dit, cho thué dét) ddi véi tnrdmg
hop nha ddu tr img trude tién bdi thudng, gidi phong mit bang thi xir ly trir vao tién sir dung dat, tién thué dat
nhu thé nao.



dinh déi voi truomg hop khéu trir tién boz thuong, giai  phong mat bang khi Nha
nieée thu hoi dat quy dinh tai khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/NP-CP).

- Bo quy dinh nguyén tdc $6 tién da rra dé dugc nhdn chuyén nhugng duoc
tric vao tién sir dung dat phai nép khong vuot qud 56 tién béi thuomg, hé tro tieong
ung voi truomg hop Nha nuede thu hoi dat theo quy dinh cua phdp ludt; quy dinh s6
tién dugc trir khong vwot qud tién sir dung dat, tién thué dét phai ngp.

2.2, Vé nguyén tic mién, giam tién sir dung dit quy dinh tai Diéu 10 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP:

v a) Vé nguyen tic truong hop déu gia quyén sir dung dat thi khong duoc
mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 10 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP (dugc sira do:, bé sung tai khoan 2 Diéu 2 Nghj dinh sé
135/2016/ND-CP); vé thoi diém xac dinh tién sir dung dit trong trudng hop
ngum su dung dat tu nguyén ndp tién sur dung dat (khong hucmg uu dii mién,
giam tién sir dung dét) quy dinh tai khoan 8 Diéu 10 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP, theo phan anh cia cac dia phuong:

- Trén thyc té, trudng hop phai diu g1a quyen su dung dat va truong hurp
khong phai dhu gia quyen sir dung dét déu co thé bao gom déi tugng duoc mién,
giam tién sir dung dét; vi vdy, quy dinh khdng duoc mién, giam tién st dung dat
trong mm'ng hqp dau gia dan toi khong cong bing giita truong hop dau gia va
khong dau gia quyén su dung dat,

- Tai khoan 8 Dleu 10 Nghij dinh s6 45/2014/ND-CP chua ¢ quy dinh vé
thoi diém xac dinh tién st dung dét trong trudng hop ngum sir dung dat tur
nguyén ndp tién sir dung dét (khong hudng wu dai mién, giam tién sir dung dét).

- Mot sb dia phuong dé ngh; lam rd truong hop giao dit tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dét c6 duge mién, giam tién sir dung dit theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP hay khong?. Theo BJ Tai chinh thi trudng hop
dugc giao dét tai dinh cu d3 duoc hucmg cac chinh sach vé boi thuong, hé tro,
tai dinh cu theo quy dinh cta phap luét vé dat dai (tai Nghj dinh s0 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu); ngoa1 ra néu la nguai co cdng vdi cich
mang, di tuong chinh sach dugc Nha nudc giao dit, cho phép chuyén muc dich
st dung dat, dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo phép ludt vé nha
¢, phap luat vé ngum ¢6 cong thi se dugc hudng theo chinh sach dé theo mot
quy trinh riéng; vi vy, Nghij dinh s6 45/2014/ND-CP khéng quy dinh vi¢e mién,
giam tién sir dung dit ddi véi truong hop giao dét tai dinh cu.

- Mt s6 dia phuong dé nghi quy dinh cu thé viéc mi&n, giam tién s dung
dat d6i voi dy 4n nha & x3 hdi c6 thuc hién theo quy dinh cua phép luét nha ¢
hay khdng.

b) Vé viéc hau klem sau khi c¢6 quyét dinh mlen, giam tién sir dung dé:
Theo phan anh cua mét s dia phuong, Nghj dinh sb 45/2014/ND CP chua ¢
quy dinh xur ly dbi vai truong hop sau khi thuc hién thu tuc mién, glam tién st
dung déat nhung co quan thué hodc co quan chirc ning c6 lién quan ra soat, kiém



tra va phat hién nguoi sir dung dét khong dép img cac diéu kién dé dugc mién,
giam tién sr dung dit theo quy dinh thi xi Iy nhu thé nao?. Do vay, cé y kién dé
nghi bb sung quy dinh dé xir 1y di voi trudng hop nay twong tyr nhu da quy dinh
doi voi truong hop thué dat tai khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
(dugc sua dbi, bd sung tai khoan 6 Dleu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP); theo
do, truong hop di dugc mién, giam tién sir dung dit nhung qua thanh tra, kiém
tra, ra soat phat hién ngudi sur dung dat khong dép umg cac dleu kién dé duge
mién, gidm tién sir dung dét thi ngum str dung dat phai ndp sd tién sir dung dat
xac dinh lai theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham
quyt,n ¢0 vén ban xac dinh to chirc kinh té khong dap img cac d:eu kién dé duge
mién, glam tién s dung dét (d6i vai td chirc); phai ndp lai sb tién su dung dat da
dugc mién, giam dugc xac dinh theo dung quy dinh tai phap luét vé thu tién Sur
dung dit (d01 véi ho gla dinh, c nhén); dong thoi, phai nop thém mot khoan tién
bd sung doi voi thoi gian sir dung dat tinh tir thoi diém dugc mién, giam theo
quyét dinh mién, giam t1en sur dung dit dén thoi diém co quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh thu héi s6 tién sir dung dét d3 duoge mién, giam.

Tir thue te trén, tai dy thao Nghj dinh da quy dinh stra ddi, bd sung ndi

dung nguyén tic mién, giam tlen st dung dat quy dinh tai Diéu 10 Nghj dinh sb
45/2014/ND-CP theo nguyen tic sau:

- Bo quy dinh vé viée ddu gid quyén sir dung ddt thi khong duoc mién,
giam tién sw dung dat quy dinh tai khoan 9 Diéu 10 (duwoc siea déi, bé sung tai
khodn 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP);

- B6 sung quy dinh thoi diém xdc dinh tién sir dung dat trong truong hop
nguoi su dung ddt tu nguyén nop tién sur dung dat (khong huong wu dai mién,
giam nen s dung dar) la thoi diém co quan nha nwée co rham quyén cho phcp
nép tién sir dung dat (nrcmg tw nhu quy dinh tai khoan 6 Dzeu 6 Nghi dinh so

69/2008/ND-CP (duoc swa déi, bé sung tai khoan 3 Diéu | Nghi dinh 56
59/2014/ND-CP).

- Bé sung quy dinh: Truong hop da dugc mién, gidm tién sir dung dat
nhung trong qua trinh ra sodt, kiém tra, co quan nha nudc ¢o tham quyén phdt
hién nguoi sir dung dat khong ddp umg cdc diéu kién dé dugc mién, giam tién sir
dung ddt thi: (i) D6i véi t6 chiee kinh té: Phdi ndp tién sur dung dat dugc xde dinh
lai theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém co quan nha nwde co tham quyen co
van ban xdc dinh 16 chike kinh té khong dap ung cdc diéu kién de dugc mién, giam
tién sir dung dat. Truomg hop dugc giam tién stk dung dat thi .so tién sir dung dat da
nop (néu c6) duge tric vao tién sir dung dat xdc dinh lai; (i) Déi véi hé gia dinh, ca
nhan thi quy dinh theo 02 phuong dn sau. Phuong dn 1 quy dinh nhu doi voi ro
chue kinh té; Phwang an 2: Tmang hop dugc mién, giam tién sir dung ddt ma s6
tién dwoc mién, giam dd dwgc xdc dinh theo ding quy dinh thi h$ gia dinh, ca nhan
phai hoan tra so tién da dwgc mién, giam vao ngdn sdch nha nuoc; truomg hop 56
Men dwge mién, giam chwa dwoe xdc * dinh dung quy dinh cua phap lugt vé thu
tién sir dung ddt tai thoi diém dwoc mién, giam tién sir dung ddt (thoi diém tinh thu




tien sir dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt) thi s6 nen da duwge mién, giam pha:
dwoc tinh lai theo quy dinh. Trinh ty, thu tuc tinh lai s6 tién da dieye mién, g:am
dugce thue hién theo quy dinh cua phdp lugt Vé trinh tu, thi tuc xdc dinh tién sir
dung dat pha: nop. Ngoai ra, hg gia dinh, cd nhan pha: ngp thém mot khodn fieong
dwong v6i khoan tién chdm ndp tién sir dung ddt cia thoi gian dé dugc mién, giam.

- B sung thém quy dinh khong ap dung mién, giam tién sit dung dat theo
quy dinh tai Ngh: dinh 56 45/2014/ND-CP dbi véi truong hop giao dat tdi dinh
cu khi Nha nuée thu hoi dat vi truomg hop nay thuc hién theo chinh sdach vé ba:
thuong, hé tre, tdi dinh cu theo quy dinh ciua phdp ludt vé ddt dai (Nghz dinh sé
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi va cdc van bdn sira doi, bo
sung, hudomg dan thiec hién); khong thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé

45/2014/ND-CP.

2.3. V@ viéc xac dinh dia ban de xac dinh déi tuqmg va mirc mién, glam
tién sir dung dat khi giao dét &, cp gidy chimg nhén quyén sir dung dét don voi
cac dbi tuong thude dién chinh sach quy dinh tai khoan 1, khoan 2 E)leu 11,
khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh so 45/2014/ND-CP: Theo phan anh cua mot 50 dja
phuong, hién nay, quy dinh vé dia ban dugc quy dinh & nhiéu van ban quy pham
phap luat khac nhau do cdc B9, nganh khac nhau chu tri xdy dyng nhu: Phap
luat vé dau tu (BO Ké hoach va Pau tu), phap luét vé hd tro kho khan (Uy ban
dan tgc),... trong d6 quy dinh “dja ban” c6 thé la huyén, xa hodc thén. Vi vay,
dc. thong nhat trong thuc hién, mdt sé dia phuong d& nghi quy dinh cu thé hon

€ “dia ban”.

Tur thyc té trén, tai du thao Nghj dinh lam r6 hon “d;a ban” quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 11, khoan 1 Diéu 12 Nghl dinh s0 45/2014/ND-CP nhu
sau: Dga ban la thon, xa, huyén theo quy dinh cua Chinh phu, Thu tiéng Chinh
phii.

2.4 Ve trinh tu xdc dinh, thu ndp tién su dung dit quy dinh tai Piéu 14
Nghi dinh s6 45/2014/NDP-CP (dugc sua dbi, bd sung tai khoan 4 Diéu 18 Nghi
dinh s6 126/2019/ND-CP, khoan 7 Diéu 2 Nghl dinh s6 123/2017/ND-CP)

a) Vé thu tlen sir dung dét khi c6 sy diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 14

- Theo phan 4nh cia mét sd dia _phuong, trong thue té ¢6 phat sinh cac
truong hop sau khi dugc giao dit, chuyen muc dich su dung dat dé thyc hién du
an dau tu thi dugce co quan ¢6 tham quyen quyet dinh thay doi quy hoach chi tiét
cua du an (¢ thé thay d6i mot hodc nhiéu 14n), thoi gian thay dbi quy hoach chi
T.lct cling khac nhau din dén cé trudng hop dé hoan thanh viée ndp tién sir dung
dat co trudng hop mai ndp mot phan tién su dung dat, c6 trudng hop chua ndp
tién sir dung dét theo thong bao cua o quan thué, c6 truong hop chua c6 thong
bdo cua co quan thué; quy hoach chi tlet thay dbi c6 thé la cuc bo, cé thé la toan
b cua dy an; quy hoach chi tiét thay ddi lam thay d01 vj tri, dién tich cua phan
dit 6 thu tién sir dung dét hodc phén dét khéng thu tién sir dung dat..




- Viéc co quan nha nuoc co tham quyen diéu chinh quy hoach chi tiét 6
thé lam cho cén ct tinh thu tidn su dung dat (dign tich dit, muc dich sir dung
dat) thay ddi hodc khong lam can ct tinh thu tién sir dung dat thay déi nhung
lam thay d6i vé hé sb sur dung dat (mét do, chiéu cao ctia cong trinh);

- Lién quan dén van dé nay, Bo Tai chinh di co Cong vin sd 13329/BTC-
QLCS ngay 19/12/2022 giri Thu tudng Chmh phu vé thu tién sir dung dét, tién
thué dat khi diéu chinh quy hoach chi tiét déi véi dién tich dit tring dau gia
quyen str dung dat (dinh kem), theo do, theo quan dlem cua Bo Tai chinh, doz voi
dat duge Nha nude giao, cho thué theo hinh thirc ddu giG quyén sir dung dat theo
quy dinh phdp ludt vé déu gia, phap lugt dat dai thi phai dugce su dung ddt theo
quy hoach xdy dung chi tiét da dwoc co quan rha nudc cé thdm quyén phé duyét
tai thoi dtem ddu gid quyén sir dung dat. Tru'o'ng hop dzeu chinh quy hoach xdy
dimg chi tiét dsi voi dién tich dat duoc Nha nude giao ddt, cho thué ddt theo hink
thicc ddu gid quyen sir dung dat thi Nha nuée thuec hién thu héi dé diu gia lai theo
quy hoach moi.

Tai khoan 5 Diéu 14 Nghj dinh $6 45/2014/ND-CP (dugc sira d6i, bd sung
tai khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP) da c6 quy dinh dé xur Iy mot
sb trudmg hop cu thé; tuy nhién, thyc té phat sinh c6 truomg hop du an dugc co
quan nha nudc c6 thim quyen cho phép thay déi quy hoach xay dung chi tiét
nhiéu lan trong thoi gian qua din den kho khan trong cong tac xac dinh nghia vy
tai chinh; vi vay, tai khoan 8 Pidu 2 du thao Nghj dinh quy dinh sura dm b
sung quy dinh vé thu tién sur dung dit khi co quan nha nudc ¢ tham quyén dlCU
chinh quy hoach chi tiét quy dinh tai khoan S Diéu 14 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP (dugc sua ddi, bd sung tai khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh $O
123/2017/ND-CP) nhu sau;

“5. Truong hop nguoi sir dung dat duoc co quan nha nwde cé tham quyén
quyet dinh cho phep diéu chinh quy hoach chi ttet cua du an theo ding quy dinh
cua phdp lugt ma lam thay doi mot hodc mgt 56 hodc toan bé cdc Yéu 10, gom
Co cau su dung dat, dién tich tinh thu tién su dung dat, vi tri timg loai dar, hé s6
sw dung dat, mdt do, chiéu cao cong trinh thi phai xdc dinh lai tién sw dung ddt
phai nop theo quy dinh. Trong do:

a) Truong hap nguoi si dung dat dwpe Nha nude g:ao ddt khéng thong
qua dau gid quyén su dung ddt hodc dwoc chuyen muc dich sw dung dat:

al) Truong hap da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat theo quy dinh
thi xdc dinh lai tién st dung dat phai nop doi véi toan b du én theo quy hoach
xdy dung chi tiét mai theo quy dinh cia phdp ludt tai thoi diém co quan nha
nuedc ¢6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du dn; s tién
sw dung dat da nop dwoc trie vao nen s dung ddt sau khi xdc dinh lai nhimg
miec dugc trir khong vugt qud s6 tién sir dung dat phai nép.

a2) Truong hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sur dung dat thi
ngudi sir dung dét ¢ trach nhiém ndp tién su dung dat dwoc xdc dinh lai doi
voi toan bg duw an theo quy hoach xdy dung chi tzer mdi theo quy dinh ctia phdp
ludt tai thoi diém co quan nha nuce cé thdm quyen quyét dinh diéu chinh quy




hoach chi tiét cua du dn; phan tién sir dung dat da nép dwoc trir vao t:en su
dung dar sau khi xdc dinh lai nhung mirc dwege trie khong vieot qud sé tién su
dung ddt phai ndp:

b). Tmcmg hop nguoi su dung dat dwoe Nha niude giao dat thong qua déu
gia quyen sir dung dat va nguoi sit dung ddt da hoan thanh viée nép tién sir
dung dat theo gid tring ddu gia thi thuc hién theo 02 phuong dn sau:

- Phu'o'ng d@n 1: Khong quy dinh ndi dung nay trong truong hop cap ¢6
thim quyen chap thuén kién nghj cia Bd Tai chinh tai Coéng vén s6 13329/BTC-
QLCS ngay 19/12/2022 néu trén.

- Phuwong dn 2: Tién sir dung ddt phdi ndp b sung dwgc xdc dinh theo
cong thue sau:

- N
Tién sw dung dat dwoc
xac dinh lai doi véi toan ¢ g o
i ’ Gia trung
id e bo diwr an theo quy hoach T R
Tién sir : e S6 tién sut dau gid
P 2 xdy dunmg chi tiet moi ,
ung dat I ; A g dung dat
i = |theo quy dinh cua phdp - : 5 X
phalngp lugttai thoi diém co quan gl :
b6 sung P i i 944 khoi diém Gid khoi
nha nudc 6 tham quyén b
quyét dinh diéu chinh quy
hoach
- /

¢) Truong hop du dn sau khi dzeu chinh quy hoach chi tiét c6 hinh thice sie
dung dat hén hop (giao dat ¢6 thu tién si dung ddt, cho thué dat) thi xdc dinh
lai $6 tién si dung dat, tién thué dat phai ngp bo sung theo quy dinh tai diém a.
diém b khoan nay theo nguyen tée: Khodn t:en dugc tric tuong umg voi phan
dién tich ddt dwge Nha nude giao dat c6 thu tlen suw dung dat dwgc trir vao tién
sir dung ddt xdc dinh lai cia dy dn; khoadn tién duge trir tuong ung véi phan
dién tich ddt dwoe Nha nudce cho thué dit duwoc trie vao tién thué dat xac dinh lai
cua dy an.

b) V& trinh ty thu tién st dung dit - giao dét trén thuc dia

Trong thoi gian vira Qua mét sb dia phuong phan anh tinh trang di c6 quyét
dinh giao dit, cho thué dat cua co quan nha nudce ¢6 thdm quyén nhung 2-3 nam
sau (co truong hop 1du hon) méi xdc dinh va thu ngh:a vu tai chinh vé tién sir
dung dat, tlen thué dét cua thira dat, khu dat dy an; vigc bj chdm (céach xa thoi
diém c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat) do nhiéu nguyén nhan khac nhau,
thuong kho xac dinh nguyen nhén (do ngudi s dung dat cham ké khai, do co
quan tai nguyén va mdi trudng cham chuyén hé so dia chinh sang co quan thue
do khé khin, vudng mic trong viéc xac dinh gia dat dé thu tién sir dung dét, tién
thué dt,...).
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Tuy nhién, do Luat Pat dai hién hanh quy dinh tai khoan 3 Diéu 108: “Thoi
diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha nudc quyét dinh
giao dar”; vi vy, vira dé phu hop véi quy dinh cua Luat Pit dai hién hanh, vira
dé han chc khéc phuc tinh trang ndy; ddong thdi, néng cao trach nhi¢m cua nguoi
duoc Nha nudc giao dit, cho thué dat va cac co quan chire ndng cua Nha nudc
trong vigc xac dinh, thu, ndp tién sir dung dit, tlen thué dit, tai du thao Ngh1
dinh d3 b6 sung khoén 6 vao Piéu 14 Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP nhu sau: “6.
Sau khi nguoi sir dung ddt hoan thanh nghia vu tai chinh Vé tién s dung dat theo
quy dinh, co quan nha nudc co thdm quyen quyet dinh giao dat (trong truong hop
giao ddt théng qua hinh thitc ddu gid quyén sir dung da), tlen hanh ban gzao dat
(trong truong hap giao dat khéng thong qua hinh thuc dau gid quyén sir dung
ddt) cho nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.”

2.5. Vé thoi han ndp tién sir dung dat ndp tién cham ndp ddi vai sb tién
chua ndp theo Théng bao ctia co quan thué _quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 14
Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP (dugc sira doi, bo sung tai khoan 4 Diéu 18 Nghl
dinh s6 126/2019/ND-CP, diém a khoan 2 Diéu $, khoan 4 Piéu 18 Nghj dinh 6
126/2020/ND-CP).

Theo Béo céo s6 442/BC-CP ngay 01/10/2020 cua Chinh phu vé két qua
ra soat van ban quy pham phép luat thi c6 ndi dung quy dinh con chua thong
nhat vé viéc xir ly déi véi truong hop cham nép tién, khong ndp du tién sir dung
dat nhu phuong én dau gid quyén sir dung dét giira quy dinh tai Diém d khoan §
Diéu 68 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dugc sua doi tai khoan
21 Piéu | Ngl‘u dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020): “Trudng hop nguoi
trung dau g:a khéng ndp nen hodc khong nop du tién theo dung phuong an dau
g:a quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan cdp ¢6 tham quyén hiy quyet dinh
cong nhdn két qua trung ddu gid quyen ste dung dat theo quy dinh cua phdp
lugt” v&i khoéan 4 Diéu 14 Nghl dinh s6 45/2014/NDB-CP (duoc sua doi tai Nghi
dinh sb 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020): “Qua thoi han ngp tién sir dung dat
theo quy dinh ma nguoi su dung dat chua ngp du tién sir dung dat theo Thong
bao thi pha: nop tién chdm nép doi voi 56 tién chua nip theo mirc quy dinh cua

phdp ludt vé quan Iy thué”. Do viy, cin sira di quy dinh dé dam bao thng nhit
trong viéc thyc hién.

* Tir thuc té trén, tai khoéan 7 Diéu 2 Dy thao quy dinh theo hudng: Do
voi truomg hop ddu gid quyen su dung dat, thoi han nop tién sir dung dat dugc
quy dinh cu thé tai phuong dn ddu gid quyen st dung dat (theo ding quy dinh
cua phdp ludt vé dau gia) dé ngwoi trung ddu gla thuc hién nhtmg khéng qua
thoi han phai nép tién st dung ddt theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y thué.

Truong hop nguwoi tring ddu gid khong ngp nen hodc khong ngp du tién
theo thoi han quy dinh tai phmmg dn dau gid quyén sir dung dat thi viée xu [y
thie hién theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu
cua Ludt Dat dai. Ngudi trung ddu gid c6 trdch nhigm ngp tién cham ndp tinh
trén so tién sir dung dat chém ngp theo quy dinh ciia phdp lugt vé qudn ly thué
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tinh tir thoi diém nguoi tring ddu gid phai ndp tién su dung dat nhung khong
nop dén thoi diém nguoi tring ddu gid thuc hién ngp tién su dung dat hodc thoi
diém co quan nha nudc cé thdm quyén cé vin ban huy quyet dinh céng nhdn két
qua trung ddu gid theo quy dinh. Viéc cudng ché thué (néu cd) thuc hién theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué.

Truong hop co quan nha nuwde c6 tham quyén cé vin ban huy ket qud
tring dau gid ma nguoi tring dau gza da ngp mot phan hodc toan bo tién sir
dung dat thi khéng hoan tra cho ngudi tring ddu gid sé tién da ngp tuong ung
voi so rzen dat coc; s tién da nop con lai dugc xir ly theo quy dinh cua phdp
ludt vé ddu gid tai san va phdp lugt vé quan Iy thué.

2.6. Vé viéc xir ly tién boi thuong, glal phong mat bing quy dinh tai Dleu
15 Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP (duoc sira ddi, bd sung tai khoan 9 Piéu 2
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP)

Theo phan 4nh cua mét sé dia phucrng, tai Diéu 15 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP, khoan 9 Dleu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP d4 c6 quy dinh
cho phép nguoi sur dung dat dugc trir sb tién da v g trude tién boi thuong, giai
phéng mat bing vao tién sir dung dét phal nop theo phuong an dugce duyét trong
truong, hop thuée doi tuong dugc Nha nuée giao dat khéng théng qua hinh thuce
dau gia quyén sir dung dét va ty nguyén Umg trude tién boi thucmg, giai phong
mat bang theo phuong an dugc co quan nha nudc cé thim quyen phé duyét. Tuy
nhién, cé mét s6 ndi dung can ¢6 quy dinh cy thé hon, gom: (i) Thuc té thuc
hién ¢6 nhing du an ¢6 co cAu sir dung dat khac nhau (vira dugc giao dat co thu
tién sir dung dat, vira dugc cho thué dit, vira dugc giao dat khéng thu tién sur
dung dat dugc giao dat <0 thu tién sir dung dat hoac cho thué dit nhung dugc
mién tién su dung dat, tién thué dit) nén can quy dinh rd hon truong hop nay thi
dugc trir s6 tién bdi thucmg, giai phéng mat bang ( ung truoc don voi dién tich cua
toan bQ dy an du'qc giao vao tién su dung dat, tién thué dét phai ndp (g,om ca
tién boi thuong, giai phong mat bing ctia dién tich dat khong phai ndp tién su
dung dat, tién thué dat).

Ttr thye té trén, tai khoan 8 Diéu 2 Du thao sira déi, bd sung Piéu 15 Ngh1
dinh sb 45/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 9 Dleu 2 Nghl dinh s
123/2017/ND-CP) theo hucmg Quy dinh cu thé viéc khdu trie s6 tién boi thuong,
giai phong mat bang doi voi timg loai dy dn ¢6 hinh thic sir dung ddt hén hop,
quy dinh cu thé cdch tinh $0 tién bo: thuong GPMB hoan tra trong truong hop
giao dat khéng thu tién str dung dat, giao dat duwoc mién tién st dung dat.

2, Vé xtr ly ’chuyen tiép quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2
biéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP

Tai diém ¢ khoan 1 E)leu 20, diém b khoan 2 Nghi dinh so 45/2014/ND-
CP quy dinh xur ly chuyen tlep don véi truomg hop td chirc kinh té, ho gia dinh,
ca nhan dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh cua Luét Pit dai nam 2003
nhung dén trudc ngdy Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP c¢6 hiéu lic thi hanh chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit; theo d6, truomg hop chua
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dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén ra théng béo nop tién s dung dit va to
chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan chua ndp hodc méi tam nép mot phén tién su
dung dat vao ngan sach nha nude thi thy vao v;¢c cham ndp tién sir dung dat co
nguyén nhan chu quan tir t6 chire kinh té, hé g gia dinh, ca nhan hay khong dé xdc
dinh t6 chuc kinh t€, hd gia dinh, cd nhan phai nop s tién twong duong tién
cham nop t1en st dung dit hay khong. Theo phén 4nh ctia mét s6 dia phuong,
trén thyre té rat khé xac dinh nguyén nhan cua vigc chdm ndp tién su dung dat;
do do, cdc dja phuong dé nghj quy dinh thong nhét ngum sir dung dat phai nop
khoan tién tuong duong tién cham nép tién su dung dat trong truong hop nay;
ngoai ra, cac dia phuong dé nghi quy dinh b sung xir ly tuong tu dbi véi truong
hop t6 chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhin dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh
trude ngay Luat Dat dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén trudce ngay
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh chua hoan thanh nghia vy tai
chinh vé tién sir dung dit dé xir 1y tén tai.

Tu thyc té trén, tai khoan 9 Bleu 2 Du thao quy dinh sira déi, bd sung
theo hudng: Truong hop 16 chirc kinh te ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nucc
giao dat theo quy dinh ciia phap lugt vé > dat dai truée ngay 01 thdng 7 ndm 2014
nhimg dén trwée ngay Nghj dinh so 45/2014/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh chua
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién su dung dat ma chua dugc co quan nha
nieée c6 tham quyén ra thong bdo nép tién sir dung ddt va 16 chire kinh té, ho gia
dinh, ca nhdn chua nop hodc m&i tam ngp mét phan tién sir dung da! vao ngan
sdch nha nwoc thi ngocu tién sic dung dar phadi ndp theo quy dinh, t6 chirc kinh
16, hé gia dinh, cd nhdn phat ngp so t:en tuong duong tién cham nop tién sir
dung dat theo quy dinh cua phdp lugt vé quén Iy thué phit hop voi timg thoi ky.

2.8. Ngoai ra, vé ap dung phuong phap xac dinh gia dat tinh thu tién su
dung dat quy dinh tai diém b, diém ¢, diém d khoan 3 Dxeu 3 Nghi dinh so
45/2014/ND-CP (dugc stra dm, bd sung tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh so
123/2017/ND-CP); vé viéc thu tién sir dung dét trong truo‘ng hop dau gia quyen
str dung dit quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5 Dleu 4 Nghi dinh s0
45/2014/ND-CP (dugc sira ddi, bd sung tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP, khoan 2 Diéu 2 Nghl dmh sd 123/2017/ND CP) theo phan
anh cua mot s dia phuong hién con cé mét sb vudng mic.

Tuy nhién, hién nay, B4 Tai nguyén va Méi truong dang trinh Chinh phu
ban hanh Nghi dinh sira déi, bd sung mot s& diéu ciia cac Nghi dinh vé thi hanh
Luat Dét dai, trong do c6 sira nGi dung lién quan dén ap dung phuong phap Xac
dinh gia dét tinh ‘thu tién sir dung dit, tién thué dt (stra ddi, bd sung mdt so diéu
cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé gia dat); vi
vay Bo Tai chinh trinh Chinh phu khéng stra cac ndi dung vé gia dat tai Nghi

dinh nay ma thyc hién theo Nghi dinh sira ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh vé thi hanh Lujt D4t dai khi dugc Chinh phi ban hanh cho théng nhat

3 Vé Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nuoc
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3.1. Ve loai hinh tb chirc su nghiép cong 1dp tr chu tai chinh thudc doi

tugng thu tién thué dét, thué mat nuéc quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 2 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP

Qua thye té tong hqp vuéng mic cua chinh séch cho thdy tai Luét Dét dai
ndm 2013, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha, Thong
tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bo Tai chinh duge ban hanh, phén
loai don vi su nghlep cong lap la ldy theo quy dinh tai Dleu 9 Nghi dinh s0
43/2006/ND-CP ngay 25/4/2006 cia Chinh phu quy dinh quyen tu cha, tu chiu
trach nhiém vé thuc hién nhiém vy, t6 chirc b may, bién ché va tai chinh déi
voi don vi sy nghiép cdng ldp; theo dé, cé 03 loai: Pon vj ¢ nguon thu su
nghié€p ty bao dam toan b chi phi hoat déng thuong, xuyén (goi tit la don vi sy
nghiép ty bao dam chi phi hoat déng); don vi co nguon thu sy nghiép ty bao
dam mot phan chi phi hoat dong thuong xuyén, phén con lai dugce ngén sach nha
nuoc cap (goi tét 1a don vj su nghiép ty bao dam mét phan chi phi hoat dong);
don vi sy nghxg:p do ngén sach nha nudc bao dam toan b chi phi hoat dong. Vi
vdly, tai diém i, khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP di quy dinh “16
chie sw ngh:ep cong ldp tu chu tai chmh thudc doi tugng thu tien thué dat,
thué mat nudc; dong thoi tai khoan 1 Piéu 2 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ¢b
quy dinh hudng dan thém 1a: 76 chite sw nghiép cong ldp tu chu tai chinh (don vi
su nghiép cong lap tu bao dam toan bé chi phi hoat déng thuong xuyén).

Tir ndm 2015, khi Nghi dinh s 16/2015/ND- CP (nay la Nghj dinh 50
60/2021/ND-CP) dugc ban hanh (thay thé Nghi dinh s6 43/2006/ND-CP) di quy
dinh ¢6 04 loai hinh don vi sy nghiép cong lép; gdm: don vi su nghiép tir bao dam
chi thu’ong xuyén va chi dau tu; don vi su nghiép tu bao dam chi thu'ong xuyén;
don vi sy nghiép ty bao dam mot phan chi thuong xuyén; don vi su nghiép do
Nha nude bao dam chi thudng xuyén. Do d9, chua rd “to chirc sy nghiép cong
lap tu chu tai chinh” quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP 14 thudc loai
hinh don vi su nghiép cong 14p nao trong 04 loai hinh nén trén. Vi vdy, cic dia
phuong dé nghi sua doi, bo sung Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP dé quy dinh vé
dbi tugng thué dét, thué mat nude ddi véidon vi su nghiép cong lap cho phu hop
vai quy dinh néu trén.

Tu thyc té trén, tai Dy thao Nghi dinh quy dinh sira i, bd sung quy dinh
vé loai hinh t6 chirc sy ngl'uep cong 18p ty chu tai chinh thudc d6i tugng thu t:en
thué dat, thué mit nuéc quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP; theo do quy dinh rd doi twgmg thu tién thué dat, thué mat nuéc
la 16 chite su nghiép cong ldp tu béo dam chi thuong xuyén va chi ddu tu.

3.2. Péi voi mqt s& ndi dung vudng méic vé thu tlen thué dat thué mat
nudce tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP tuong ty vudng mic vé thu tién sir dung
dat tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP:

Qua phan anh cua céc dia phuong, c6 mt & ndi dung vudng méc cua
chinh sach vé thu tlen thué dét, thué mat nudc tuong ty vuong méc cua chinh sach
thu tién sir dung d4t ma Bo Tai chinh dd bdo céo cu thé tai diém 1.1, diém 1.2,
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diém 1.3, diém 1.5 Muc II T& trinh nay, cy thé gém: vudng mac vé thu tlen thué
dat khi chuyen muc dich su dyng dét dbi véi truomg hop t6 chire kinh té nhén
chuyén nhu'ong quyén su dung dat hop phép theo phap luat vé dat dai de thuc
hién du an dau tu, thu tién thué dat khi co quan nha nudc c6 thdm quyén diéu
chinh quy hoach chi tiét, nop tlen cham ndp d6i vai sb tién chua ngp theo Théng
bao cua co quan thue, xu ly tién bdi thuong, giai phéng mat bing, chim xic
dinh va thu ndp tién thué dét so véi quy dinh.

Vi vy, cac dia phuong dé nghi sira dbi, bd sung quy dinh tai Ngh1 dinh s6
46/2014/ND-CP dé ddng bd va thdng nhit véi chinh sach vé thu tién sir dung dat
tal Nghi dmh sb 45/2014/ND- CP cu thé, dé nghl sta ddi, bd sung vé: (1 ) Thu
tién thué dat trong trudng hop to chic kinh t& nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat hop phap theo phép luat vé dit dai dé thuc hién du an dau tu; (2) Xir ly
tién boi thudng, giai phéng mat bing quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4 Diéu 13 Nghj dinh 56 46/2014/ND-CP (dugc stra doi, bd sung tai khoan
3 Diéu 3 Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP, khoan 4 Diéu 3 Nghl dinh so
123/2017/ND-CP); (3) Viéc thu tién thue khi co quan nha nudc co thdm quyen
diéu chinh quy hoach xéy dyung chi tiét quy dinh tai khoan 4, khoan 5, khoan 6,
7a, 8a Didu 12 va bd sung khoan 9 vao Diéu 12 Nghj dinh s6 46/2014/NP-CP
(dugc sua do: bd sung tai khoan 3 Bleu 3 Nghi dinh s§ 123/2017/ND-CP); (4)
Viéc ndp tién cham ndp doi véi s6 tién chua nop theo Thong bao cua co quan
thue quy dinh tai khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sia don,
bd sung tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2019/ND-CP); (5) Vige quyét
dinh cho thué dét hodc ban giao dat thué sau khi ngudi su dung dat hoan thanh
nghia vu tai chinh vé thué dat(6) B sung trinh tu thu tién thué dat - ban giao dét
thué vao Diéu 24 Nghi dinh 46/2014/ND-CP.

Trén co s& do, tai Du thao Nghl dinh quy dinh stra dbi, bd sung tuong tu
vdi stra ddi, bd sung Nghi di nh so 45/2014/ND-CP dé dam bao tinh théng nhat
dong bd gma chinh sach thu tién thué dt, thué mat nuéc va chinh sach thu tién
str dung dat.

3.3. Vé xur ly d6i véi truong hop chdm nop hé so hop 16 Xin mién tién thué
dét dbi véi truong hop dupc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat
nhung dén ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai Luat D4t dai nim 2013 thudc déi
tuong phal chuyén sang thug dat nhung su dung dit vao muc dich cong trinh sy
nghiép va duoc mién tién thué dit cho ca thoi han thué (quy dinh tai diém b
khoan 1, khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va sira ddi, bo sung tai
khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s5 135/2016/ND-CP).

Theo phan anh thi céic dia phucmg gdp vuong mic khi xir ly dbi véi cac
truong hop duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét trude 01/7/2014
nhung tir 01/7/2014 (nhu czc don vi sy nghtep cong lap la trudong hoc, co so dao
tao, benh vién,...) phai chi 1yen sang thué dat theo Ludt Dat dai nam 2013 va
dugc mién, giam tien thué tat nhung cac don vi chua lam tha tyc dé duge mién
tién thué dat do nhiéu nguyén nhan (nhu: khéng cép nhat chinh sach méi, do
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khau 1am thu tyc vé Quyét dinh cua dia phuong chuyen tir giao dat khong thu
tién sir dung dt sang cho thué dt, qu dong thué dét khién khai cham, kéo dai
s0 voi thoi dlem ngay 01/7/2014,...) dan dén khong di hé so theo quy dmh nén
ndp cham hé so dé nghi mién, giam tién thué dét, dan dén khéng dugc mién tién
thué dat ma phai ndp tién thué dat tir thoi d:em phai chuyen sang thué dét (ngay
01/7/2014) dén khi ndp hod so dé dugc mnen giam tién thué dat; viéc phai nop
tién thué dét cho nhung nam trudce dan dén khé khan cho céc don vi do thu, chi
hang ndm céac don vi dugc cap theo dy toan ngan sich nha nudc va da duoc
quyét toan (trong d6 khéng bao gbm khoén tién thué dat phai nép). Truong hop
phan nop tién thué dit thi ngén sach nha nuéce phai bb tri ngan sach cho cac don
vi dé nop tién thué dat. Vi vay, cac dia phuong dé nghj cho phép kéo dai thoi
han ndp ho so hop 1& xin mién tién thué dit dén hét ngay 31/12/2024 va khéng
truy thu tién thué dat tir ngay 01/7/2014 dén khi hoan tat thu tyc.

Tir thuc té trén, tai Dy thao quy dinh sta d01 bd sung theo hudng: Cho
phép kéo dai thoi han ndp hé so xin mién tién thué dat la den het ngay
31/12/2024; truong hop sau ngay 31/12/2024 tré di thi chi dwge mién tién thué
dat cho thoi gian wu dai con lai theo quy dinh. Pong thoi theo dé nghi cua dia
phuong, b6 sung doi voi truong hop 16 chire sy nghiép cong lap tiép nhdn nha,
dat do co quan nha nuce ¢6 tham quyen quyét dinh diéu chuyen theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly, si dung tai san cong ma duge mién tién thué dar doi
voi ddt xdy dyng cong trinh su nghiép theo quy dinh cua phdp ludt ddt dai thi
thanh phan hé so mién, giam tién thué dat khéng bao gom quyét dinh cho thué
dat, hop dong thué dat.

4. Vé Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017

a) Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 151 Lu4t Dét dai nam 2013, dét su
dung cho khu kinh té 1a dién tich dét sir dung cho céc khu chirc ning gdm: khu
phi thué quan, khu béao thué, khu ché xuit, khu céng nghiép, khu giai tri, khu du
lich, khu d6 thi, khu déan cu, khu hanh chinh va céc khu chirc ndng khac pht hop
v6i dac diém cua timg khu kinh té nhim tao méi truong dau tu va kinh doanh
déc biét thuan lgi cho céc nha dau tu. Nhu viy, vé nguyén tic, Ban Quan ly cac
Khu kmh té phai thuc hién viéc xac dinh, thu, ndp tién sir dung dat, tlen thué dét
cho tét ca cac loai dét sir dung cho céac khu chuc nang, ké ca dat cua té chuc, ho
gia dinh, ca nhan duorc Uy ban nhan dén cac cép giao dit, cho thue dit, cho thué
mét nuéc khu kinh te vi vy, van dé nay da dugc thé hién tai Diéu 1 Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP vé pham vi diéu chinh. Tuy nhién, theo phan anh ctia mét s6
dia phuong c¢6 khu kinh té, thi cac Ban Quan ly Khu kinh té ¢6 nhan luc mong
va trinh d¢ chuyén moén han ché, khong dap ung dugc viéc xdc dinh, thu, ndp
tién sir dung dit, tién thué dét ciia tit ca cac loai dit trong Khu kinh té.

Vi vay, mét sé dia phuong dé nghi phan dinh rd cac truong hop sur dung
dat dé quy dinh lai pham vi diéu chinh cua Ngl?i dinh s6 35/2016/ND-CP theo
huéng pham vi 1a dp dung cho cdc trudng hop t6 chice, cd nhan duge Ban Quan
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ly Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu céng nghé cao giao dat, cho thué dit dé thuc

hién du 4n ddu tu trong khu chirc nang cua Khu kinh té, Khu céng nghé cao; con

cac trudng hop khong do Ban Quan ly Khu Kinh te, Ban Quan ly Khu cong

nghé cao giao dat cho thué dit dé thyc hién dy an dau tu trong khu chuc nang

cua Khu kinh té, Khu cong nghé cao thi viéc thu tién sir dung dt, thu tlcn thué

dit, thué mt nudc duge thye hién theo quy dinh ciia Chinh phu vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dét, thué mat nudc.

- Trong qua trinh thuc hién Nghi dinh so 35/2017/ND-CP phat sinh mdt
s0 trudng hop tuong tur nhu truong hop thu tién thué dit ngoai khu cdng ngh1¢p,
khu cong nghe cao nén can ¢ quy dinh hudn dan theo huorng Truong hqp cac
quy dinh ve xéc dinh, thu, ndp tién sur dung dat, tién thué dat thué mat nudc; xu
ly tién boa thuong, glal phong mt bang, mién, giam tién thué dét, thué mat
nudec; quyen dugc nop tién thué dat ddi vdi trudng hop thude dbi tuong mién,
giam tién thué dat nhung ngudi thué dat c6 nguyén vong duoc ndp tién thué dat
khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi thyc hi¢n theo quy dinh cua Chinh phu vé
thu tién sir dung dét, thu tién thué dét, thué mat nudc.

* Tir thuc té trén, tai Du thao Nghi dinh quy dinh sta d6i pham vi diéu

chinh quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh s 35/2017/ND-CP theo
hudng:

- Nghi dinh nay dp dung cho cdc truong hop t6 chirc, cd nhdn duoc Ban
Quan Iy Khu Kinh té, Ban Qudn Iy Khu céng nghé cao giao dat cho thué ddt dé
thie hién dw dn dau tu trong khu chirc ndng cia Khu kinh te Khu cong nghé
cao; dbi véi truomg hop khéng do Ban Quan ly Khu Kinh té, Ban Quan Iy Khu
cong nghé cao giao dat cho thué dét dé thuc hién du d dan dau tu trong khu chirc
ndng cia Khu kinh té, Khu c6ng nghé cao thi viée thu tién sir dung dat thu nen
thué dat, thué mdt nuoc duge thuc hién theo quy dinh ciia Chinh phu vé thu tién
su dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc.

- Truomg hop cdac quy dinh vé xdc dinh, thu, ngp tién sir dung dar tién
thué dadt, thué mdt nude; xir Iy tién boz thuong, giai phong mat bang mién, giam
tién thué dat, thué mat nuoc, quyen duge nop tién thué dat doi voi mmrng hop
thuge doi teong mién, giam tién thué dat nhung nguoi thué dat cé nguyén vong
diege nop tién thué dat khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy
dinh ctia Chinh phi vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt mude.

I11. Vé danh gia tac dong

I. Quy dinh tai dy thdo Nghi dinh nay véi muc tiéu lam rd hon, cu thé hon
so voi chinh sach hién hanh dé cac co quan chirc néng thudc dia phuong thuén
lgi trong t6 chirc thuc hi¢n; khong anh huéng dén ngudn thu ngan sach nha nudc
tir dat dai ndi riéng va sé thu ngén sich nha nudc néi chung.

2. Vé thu tuc hanh chinh: Tai dy thao Nghi dinh nay khéng c6 thu tuc
hanh chinh.
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3 Nguén nhan lyc, tai chinh dé dam bao thi hanh Nghj dinh nay la doi
ngu céan bo, cong chirc cua cac co quan chirc néng thuge dta phuong thuc hién
nhiém vy vé xdc dinh, tinh, thu tién sir dung dét, tién thué dat, kinh phi chi tra tur
ngudn ngan sich nha nudc chi luong, 1am thém gid theo ché d6 quy dinh.

IV. Vé y kién ciia cic Bg, nganh dia phuong

B§ Tai chinh da c6 Cong van sd ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2022 gui
xin ¥ kién cac Bo, nganh va dia phuong vé du thao T¢ trinh Chinh phu, dy thao
Nghj dinh.

Dén nay tng hop ¥ kién clia cac B§, nganh, dia phuong, Bo Tai chinh xin
bdo cdo tiép thu, giai trinh nhu sau:

V. Vé thim dinh ciia By Tu phap

Thyc hién Luét Ban hanh vén bin quy pham phap luét, B Tai chinh da c6

Céng van s6 ..../BTC-QLCS ngay ..../.../2022 giri B$ Tu phap dé nghi thdm
dinh déi véi hé so du thao Nghj dinh.

Ngay.... , B4 Tu phép c6 Van ban s6 ...... vé bdo cdo tham dinh déi véi dy
thao Nghi dinh. B$ Tai chinh tong hop va tiép thu, giai trinh y kién tham dinh
cua Bo Tu phép cu thé nhu sau:

Bé Tai chinh du thao Ngh; dinh cua Chinh phu sura don, bd sung mot )

diéu ctia cac Nghj dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude
(dinh kem).

Kinh trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh./.
Noi nhin: BO TRUOGNG

- Nhu trén;

- Van phong Chinh phu;
- Bo Tu phap:

- Luu: VT, QLCS.

Ho Dirc Phoe




