BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
= Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: FL/2025/TT-BTC Ha Ngi, ngay (9 thdng 7 ndm 2025

THONG TU
Quy dinh vé tinh hao mon tai sian két cau ha ting duong sit
va huong din viée ké khai, bao cdo vé tai san két cAu ha tang dwong sit

Cdn cir Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP ngay 03 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan Iy, sir dung va khai thdc tai san két cau ha tang
duong st

Can cir Nghi dinh s6 29/2025/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chicc nang, nhiém vy, quyen han va co cdu té chite cia B
Tai chinh; Nghj dinh 56 1 66/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phi sira doéi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 29/2025/NP-CP ngay 24
thang 02 nam 2025 cua Chinh phu;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly cong san,

Bo truong B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh vé tinh hao mon tai san
két cau ha tang dwong sat va huong dan viéc ké khai, bao cao vé tai san ket cau
ha tang duong sat.

. Chuong I )
PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

Pié¢u 1. Pham vi diéu chinh
I. Thong tu nay quy dinh vé tinh hao mon ddi véi tai san kLt cau ha tang

duong sat la tai san co dinh va hudng dan viéc ké khai, bao céo vé tai san két cau
ha tang dudng sit do Nha nude dau tu, quan ly, gom:

a) Tai san két cau ha ting duong sit quoc gia.

b) Tai san két cau ha tf?mg duong sat do thi.

2. Thong tu nay khong diéu chinh déi véi cic truong hop:

a) Tai san két cdu ha ting duong sit quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh
s0 15/2025/ND-CP ngay 03 thdng 02 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh viéc quan

ly, sir dung va khai thac tai san két céu ha tang duong sat (sau day goi la Nghi dinh
s0 15/2025/ND-CP).

b) Tai san két cau ha tang dudng sat da tinh thanh phan von nha nudc tai
doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung von nha nudc dau tu
vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghi¢p.

¢) Tai san két cdu ha tang duong sit khong du tiéu chuén la tai san c6 dinh
theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu nay thi thuc hién mo s6 theo doi tai san la cong
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cu, dung cu theo quy dinh cia phap luat vé ché do ké toan.

d) Xac dinh tui tho tai san két cdu ha tang dudng st dé thuc hién dy 4n dau
tu xay dung, nang cap, mo rong, bao tri tai san két cau ha tang duong sat.

d) Xac dinh gia tri tai san két cau ha tang dudng st dé: Cho thué quyen
khai thac tai san, chuyen nhuogng c6 thoi han quyén khai thac tai san; xu ly tai san
két céu ha tang duong sit.

Piéu 2. Doi twgng ap dung

I. Co quan thyc hi¢n nhi¢m vy, quyen han dai di¢n chu s¢ hitu va quan ly nha
nude vé duong sit quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP.

2. Co quan quan ly dudng sat quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP, gom:

a) Co quan quan ly duong sit qudc gia 1a co quan thuc hi¢n chic nang
tham muu, giup B truong B Xay dung quan ly nha nude va to chire thyc thi
phap luat chuyén nganh ve duong sat.

b) Co quan quan ly duong sat d6 thi 1a co quan thye hién chirc nang tham
muru, gitp Uy ban nhan dén cép tinh quan Iy nha nudc vé ducmg sat do thi.

3. Doanh nghiép dugc giao quan ly tai san két cau ha tang dudng st (sau
day goi la doanh nghi¢p quan ly tai san dudng sit) quy dinh tai khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP, gom:

a) Doanh nghi¢p kinh doanh két cau ha tang duong sit quoc gia do Nha
nude ndm gitr 100% von diéu 1é dugc giao quan ly tai san két cau ha tang duong
sit quoc gia (sau day goi la doanh nghiép quan ly tai san duong sat quoc gia).

b) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang hodc kinh doanh van tai
duong sit do thi do Nha nuéc nam gitr 100% von diéu 1¢ duge giao quan ly tai
san két cau ha tang duong sat do thi (sau day goi 1a doanh nghi¢p quan ly tai san
duodng st do thi).

4. Cac doi tugng khéc 6 lién quan den viéc quan ly, tinh hao mon tai san
két cAu ha tang duomg sit va ké khai, bao cao vé tai san két cau ha tang duong sit.

Chuong I1
QUY PINH CHUNG VE TAI SAN KET CAU HA TANG PUONG SAT
LA TAI SAN CO PINH

Pidu 3. Tai san két cAu ha ting duong sit quobc gia

Tai san két cdu ha tang dudng sit quoc gia duge xdc dinh nguyén gia, gia
tri con lai, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay, gom:

1. Budng chinh tuyén.

2. Buong ga, duong nhanh.

3. Cau dudng sit.

4. Ham duong sat.

5. Céng trinh kién trac.



6. Cong trinh phu tro.

7. Hé thong théng tin tin hiéu.

8. Hé thong cong ngh¢ thong tin, may moc, thiét bj phuc vu truc t1ep cho
cong tac quan ly tai san, diéu hanh duong sit quoc gia.

9. Tai san khac.

Diéu 4. Tai san két cau ha tang duong sit do thi

Tai san két cau ha tang duong sit do thi dugc xac dinh nguyén gia, gia tri
con lai, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay gom:

I. Cau dudng sit.

2. Nha ga trén cao, ga ngém.

3. Hé thong duong ray.

4. Cong trinh xay dung khu Depot.

5. Hé thong thiét bi.

6. Hé thong cong ngh¢ thong tin, may moc, thiét bi phuc vu truc tiép cho
cong tac quan ly tai san, diéu hanh duong sat do thi.

7. Tai san khac.

Piéu 5. Tiéu chuén tai san két ciu ha ting dwdng sit xac dinh 1a tai
san co dinh

1. Xéc dinh tai san két cau ha tang duong sat:

a) Tai san su dung doc 1ap dugce xac dinh la mat tai san.

b) Mét hé théng gom nhleu bo phan tai san riéng 1€ lién két voi nhau dé
cung thuc hién mot hay mét so chirc ning nhat dinh, ma néu thiéu bat ky mét bo

phan nao trong do thi ca hé thong khong thé hoat dong dugc thi hé théng d6 dugc
xac dinh la mét tai san.

¢) Truong hop mot hé thong dugc glao cho nhiéu doanh nghiép quan ly tai
san duong sit quan ly thi phan tai san duoc giao cho timg dbi tugng la mot tai san.

2. Tai san ket céu ha tang duong sat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc
xéc dinh 1a tai san cd dinh khi thoa man ddng thoi 02 tiéu chuan sau day:

a) Co thoi gian sur dung tir 01 (mét) ndm tro [én.

b) C6 nguyén gia tir 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) tra 1én.

Piéu 6. Nguyén tic quan Iy va trach nhiém cia doanh nghiép quan ly tai
san duong sat

I. Tai san két cau ha tang dudng sit quy dinh tai cac Diéu 3, 4 va 5
Théng tu nay phai dugc lap ho SO tai san dé quan ly chat ché vé hién vat va gla
tri theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sur dung tai san cong va phap luat co
lién quan. Céc chi tiéu vé nguyén gia, hao mon, gla tri con lai cua tai san két cau
ha tang duong sit xac dinh la tai san ¢ dinh 1a s6 nguyén; truong hop két qua
xac dinh cdc chi tiéu nay la sb thap phan thi duge 1am tron theo quy dinh tai phap
luat vé ké toan.

2. M&i mot tai san két cdu ha tang duong sat quy dinh tai Diéu 5 Thong tu
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nay la mét dbi tuong ghi sé ké toan. Ké toan tai san két cau ha tang dudng sat
phai phan 4nh, ghi chép day du thong tin vé nguyén gia, hao mon, gia tri con lai
cua tai san.

3. Dbi véi tai san két cdu ha tang duong sit khong con nhu cau sir dung
nhung chua tinh di hao mon theo quy dinh thi doanh nghlcp quan ly tai san
duodng st tiép tuc thyuc hién quan ly, theo doi, bao quan tai san theo quy dinh hién
hanh va tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay cho dén khi dugc xir ly theo
quy dinh.

4. P6i vai tai san két cu ha tang duorng sit da tinh du hao mon nhung van
tiép tuc sir dung dugc thi doanh nghiép quan ly tai san duong sit tiép tuc thuc hién
quan ly, sur dung, theo doi, bao quan tai san theo quy dinh hién hanh va khéng phai
tinh hao mon.

Truong hop tai san két cau ha tang duong sit da tinh du hao mon nhung sau
do thudc tmo*ng hop thay ddi nguyén gia theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay thi
phai tinh hao mon theo quy dinh cho thoi gian sir dung con lai (néu ¢6) sau khi thay
doi nguyén gid.

5. Truomg hop cho thué quyén khai thac tai san két cau ha ting duong sit
thi doanh nghiép quan ly tai san duong sit tiép tuc thuc hién quan 1y, theo ddi va
tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Thong tu nay trong thoi gian cho thué
quyeén khai thac tai san.

6. Truong hop chuycn nhugng c6 thoi han quyen khai théac tai san két ciu
ha tang duong st quoc gla thi trong thoi gian chuyén nhuong, doanh nghiép quan
ly tai san duong sit qudc gia (bén chuyén nhuong):

a) Co trach nhiém kiém tra, giam sat viéc thuc hlen nghia vu cua bén nhan
chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat va hgp dong chuyén nhuong cé thoi
han quyén khai thac tai san.

b) Khong thue hi¢n tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Thong tu ndy va
phai tiép tuc theo ddi nguyén gid tai san da hach todn tai thoi diém chuyén
nhuong trén s6 ké toan va trinh bay trén thuyét minh béo céo tai chinh theo quy
dinh cta ché d6 ké toan hién hanh.

¢) Khi hét thoi han chuyen nhu’(mg c6 thoi han quyen khai thac tai san két
cau ha tang duong sit quc gia (bao gom ca truong hop cham dut hop dong trude
han), doanh nghi¢p quan ly tai san duong sat quoc gia tiép nhan lai tai san theo hgp
dong chuyen nhugng c6 thoi han quyc,n khai thac tai san va quy dinh cua phéap
ludt; xac dinh lai nguyén gxa gia trj con lai cua tai san theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 7, E)leu 13 Thong tu nay dé thuc hién quan ly, tinh hao mon theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP va Thong tu nay.

7. Truong hop su dung tai san két céu ha tang duong sat hién c6 dé tham
gia du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu thi trong thoi gian ban giao tai
san cho nha dau tu thuc hién dy an, doanh nghiép quan ly tai san duong st:

a) Co trach nhi¢m theo doi, béo cdo phan tai san duge sir dung dé tham gia
du an trong qua trinh giao cho nha dau tu thyuc hién dy an.




b) Khong thyc hién tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va
phai tiép tuc theo ddi nguyén gia tai san da hach toan tai thoi diém ban giao tai san
cho nha dau tu thuc hién dy an va trinh bay trén thuyet minh bao cdo tai chinh theo
quy dinh ctia ché d¢ ké toan hién hanh.

¢) Khi nha dau tu chuyen giao tai san cho co quan nha nudgce co thdm quyén,
doanh nghle;p quan ly tai san duong sit tiép nhan lai tai san theo quy dinh, xac dinh
lai gia tri con lai cua tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 7, Diéu 13 Thong tu
niay dé thuc hién quan ly, tinh hao mon theo quy dinh tai Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP va Thong tu nay.

8. Doanh nghiép quan ly tai san dudng sét va cac ddi tuong khac cé lién
quan quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Théng tu nay ¢6 trach nhiém:

a) Thuc hién ké toan dbi véi toan b tai san két cdu ha tang dudng sit dugc
giao quan ly theo quy dinh cua ché do ké toan hién hanh; thuc hién bao cao tinh
hinh tang, giam, tinh hao mon tai san ket cau ha tang dudng sit theo quy dinh cua
phép luat; bao dam so liéu tai san ket cau ha tang duong sit cua don vi trén sO ke
toan phai phu hop, khop ding véi sé li¢u bao céo trong Co so dir ligu quoc gia ve
tai san cong. Truong hop khéac vai s6 liéu bao céo trén h¢ thong co sd dir liéu vé
tai san két cau ha tang duong sat thi phai chuan héa sb liéu dé cap nhat cho phu

hop.
b) Thuc hién kiém ké tai san dinh ky hang ndm; thyc hién tong kiém ké tai

san theo quyet dinh cua co quan, nguoi c¢6 thim quyen thuc hién diéu chinh s6
liéu ké toan néu c6 chénh l¢ch phat sinh khi thuc hién kiém ké.

¢) Thuc hién bao cdo ké khai, bao cdo tinh hinh quan ly, st dung va khai
thac tai san két cdu ha ting duong sit theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

Chuong III
NGUYEN GIA, HAO MON, GIA TRI CON LAI
CUA TAI SAN KET CAU HA TANG PUONG SAT

Piéu 7. Xdc dinh nguyén gia tai san két ciu ha ting dwong sit

1. Doi vdi tai san két cau ha ting dudng sat hinh thanh tir mua sam, dua
vao su dung ké tir ngay Nghi dinh so 15/2025/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh thi
nguyeén gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén Gia ) Chi phi van Céc khoan thué (khong
i4 1A san tri ghi Céc khoan chiet chuyén, boc bao‘gém céc khoan
Eét cdu ha trén khéu thuong mai dd, chi phi sira thué dugc khau trir, Chi phi
tAng dudmg = | héa * hodc gidm gid |+ chira, cditgo, +  hodn lai); cac khoan  +  khic
sit do mua don hodc phat ngudi ndng cép, chi phi. 1¢ phi theo quy (néu co)
sim ban (néu cd) phi lap dat, dinh cia phép ludt ve
chay thur phi va I¢ phi

Trong do:
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~a) Céc khoan chiét khau thuong mai hodc giam gia hodc phat ngudi ban
(néu cd) dugce trir vao gia tri ghi trén hoa don chi dugc ap dung trong truong hop
gid tri ghi trén hoa don bao gdm ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gia hodc phat nguoi ban.

b) Chi phi khac (neu c0) la cac chi phi hop ly lién quan tryc tiép dén viéc
mua sam tai san két cau ha tang duong sat ma doanh nghiép quan ly tai san
dudng sit da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao su dung. Truong hop phat
sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két cau ha tang duong sat thi thyuc hién phan
bo chi phl cho timg tai san ket cau ha tang duong sit theo tiéu chi cho phu hop
(nhu: so luomj/kho: luorng,/chleu dai/dién tich/gia tri ghi trén hoa don cua tung tai
san két cau ha tang duong st phat sinh chi phi chung...).

2. D6i voi tai san két ciu ha tang duong sét hinh thanh tir dau tu xay dung
méi, hoan thanh dua vao sir dung ké tir ngay Nghi dinh 56 15/2025/ND-CP co6
hiéu luc thi hanh, nguyen gid duge xac dinh la gia tri quyét toan dugc co quan,
ngudi c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat. Mot s6 truong hop
dac biét duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop tai san két ciu ha tang duong sat da dua vao sir dung (do da
hoan thanh viéc dau tu xay dung) nhung chua ¢ quyét toan dugc co quan, nguoi
co tham quyén phé duyét thi doanh nghi¢p quan ly tai san duong sat thuc hién ghi
s6 ké toan tai san ké tir ngay ban giao dua tai san vao sir dung. Nguyén gia ghi so
ké toan la nguyén gia tam tinh. Nguyén gia tam tinh trong truong hop nay dugc
lira chon theo thir tu vu tién nhu sau:

- Gia tri tham tra quyét toan.

- Gia tri dé nghj phé duyét quyét toan.

- Tong gia trj cua cac Bang tinh gia tri quyet todn hop dong tuong ung voi
tai san két cau ha tang duong sat gitra chu dau tu va nha thau (Quyét toan A-B).

- Gia tri tong murc dau tu dugc phé duyét hoac diéu chinh lan gan nhat;

- Gia tri dy toan dugc phé duyét hodc diéu chinh 1an gan nhat (trong
truong hop du toan dy an duge diéu chinh).

- Gia trj hop dong EPC.

Khi dugc co quan, nguoi co tham quyen phé duyét quyét todn, doanh

nf._,hlep quan ly tai san duong st thuc hién diéu chinh lai nguyén gid tam tinh trén
s6 ké toan theo gid tri quyét toan dugc phé duyét dé diéu chinh sb ké toan va thuc

hién ké toan tai san theo quy dinh.

b) Truong hop du an bao gom nhiéu hang muyc, tai san (nhiéu d01 tuong ghi
s6 ké toan tai san) khac nhau nhung khong du toan riéng, khong quyét toan riéng
cho timg hang muc, tai san thi thyc hién phan bo gid tri quyet toan dugc co quan,
ngudi ¢é tham quyén phé duyet cho timg hang muc, tai san dé ghi s6 ké toan theo
tiéu chi cho phu hgp (nhu: so lugng, dy toan chi tiét,...).

Trudng hop du 4n bao gdbm nhiéu hang muyc, tai san (nhiéu d6i tugng ghi



s6 ké ton tai san) khac nhau, c¢6 du toan rleng nhung khong quyét toan riéng cho
timg hang muc, tai san thi thuc hi¢én phan b gia tri quyét toan dugc co quan,
ngudi cé tham quyen phe duyét theo ty 1é tai du toan chi tiét di véi timg hang
muc, tai san dé ghi so ké toan.

¢) Béi véi du an bao gom nhiéu hang muc, tai san (nhiéu dbi tugong ghi 5O
ké toan tai san) khac nhau ma dugce dau tu, nghiém thu theo timg hang muc, tai
san thi hang muc, tai san nao da hoan thanh viéc dau tu xdy dung, nghiém thu
dua vao sir dung phai ghi s ké toan dbi voi hang muc, tai san do ké tir ngay ban
giao dua vao sir dung. Nguyén gia ghi so ké toan la nguyén gia tam tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

Khi quyét toan du an dugc co quan, nguoi co tham quyén phé duyét thi
doanh nghiép quan ly tai san duong sit thuc hién phan bo gié tri quy€t toan duoc
Co quan, ngudi co tham quyen phé duyét cho tirng hang muc, tai san dé ghi s6 ké
toan, diéu chinh so ké toan (d6i v6i hang muc, tai san da ghi s0 ké todn) theo tiéu
chi cho phu hgp (nhu: sO lugng, du toan chi tiét,...).

d) Truong hop gia trj quyét toan cua dy an phai diéu chinh theo kién nghi, két
luan cua co quan ¢ tham quyén sau khi dugc thanh tra, kiém toan thi doanh nghiép
quan ly tai san duong sit phai thuc hién diéu chinh lai nguyén gia theo kién nghi, két
ludn cuia co quan ¢ thim quyén.

d) Truong hop trong du an co ndi dung dau tu vao tai san khac (khong
thudc tai san két cu ha tang duong sit quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Thong tu nay)
thi phai loai trir phan gia tri dau tu vao tai san khac trong gié tri quyét toan cua du
an khi xac dinh nguyén gia tai san.

3. D6i vi tai san két cau ha tang duong sit do doanh nghiép quan ly tai
san duong st tiép nhan theo quyét dinh giao, quyét dinh diéu chuyén cua co
quan, ngudi ¢ thim quyén tir ngay Nghj dinh s6 15/2025/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh (trr truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay) thi nguyén gia duge xéac
dinh theo cong thirc sau:

f B Nguyén gia Chi phi van chuyeén, Cac khoan phi, Chi
Nguyén gia tai san e % R i g "
roily 3 ghi trén Bién boc dd, chi phi stra I¢ phi theo quy phi
ket cau ha tang e . g N ; : ; ;
7 S = ban ban giao, + chira, cai tao,nang  + dinh cua phap + khgc
g Hos tiép nhén tai cap, chi phi lap dat, ludt ve phi va (n€u

giao, diéu chuyén . : i -
san chay thu 1¢ phi o)

Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san dugc xac dinh
nhu sau:

al) Béi voi tai san da dugc theo doi, ghl sO ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhn tai san la nguyén gia tai san két cau ha tang duong
sit da duoc theo ddi, ghi s6 ké toan cua doi tugng co tal san giao, diéu chuyén.

Truong hop tai san chua dugc theo ddi, ghi s6 ké toan thi trudc khi trinh co
quan, ngudi ¢ thim quyén quyét dinh giao, diéu chuyén tai san, doanh nghiép



quan ly tai san duong sit c6 trach nhiém déanh gia lai gia tri tai san, thoi gian tinh
hao mon con lai cua tai san; trong do:

- Truong horp tai san giao, nhan diéu chuyén (la tai san kct cau ha tang
dudng st dang giao cho doanh nghi¢p quan ly tai san duong sat quy dinh tai
khoan 3 Piéu 2 Thong tu nay quan ly) chua dugce theo doi trén s6 ké toan thi viéc
danh gia lai gia trj tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4
khoan nay.

- Truong hop tai san giao, nhan dleu chuyén do cac déi tugng khong phai
la doanh nghi¢p quan ly tai san duomg st quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Théng tu
nay quan ly thi viéc danh g E,la lai gia trj tai san dugc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan dén viéc danh gi lai gia trj tai san cua cac doi tuong do.
Truong hgp phap luat co lién quan chua c6 quy dinh thi viéc danh gia lai gia tri
tai san dugc thuce hién theo quy dinh tai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.

a2) Doi vai tai san két cau ha tang ducmg, sit chua duoc theo doi, ghi s6 ké
toan nhung c6 ho so xac dinh gia mua hoic gia xay dung va thoi d;cm dua vao su
dung cua tai san do thi nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

a3) Ddi voi tai san két cdu ha tang duong sit chua dugc theo ddi, ghi so ké
toan va khong ¢ ho so dé xac dinh gid mua hodc gia xay dung theo quy dinh tai
diém a2 khoan nay nhung c¢6 cin cir dé xac dinh thoi diém dua vao s dung va
gia mua moi cua tai san cung loai hodc gia xay dung mdi cua tai san co tiéu
chuén k¥ thuét tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi nguyén gia
dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duge xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gié ghi trén Gia mua méi cua tai san cung loai hodc gia xay
Bién ban ban giao, = dung mdi cua tai san co6 tiéu chuan ky thudt tuong
tiép nhén tai san duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung
Trong dé:

- Gia mua mdi cua tai san cung loai ap dung d6i véi tai san khong phai la
nha, cong trinh xay dung, vat kién tric la gia cua tai sin méi cung loai dugc ban
trén thi truong tai thoi diém dua tai san vao sir dung.

- Gia xay dung méi cua tai san c6 tiéu chuan ky thuat tuong duong ap
dung ddi véi tai san 1a nha, cong trinh xdy dung, vat kién tric (bao gom ca nha,
cong trinh xay dung, vt kién tric duge hinh thanh thong qua mua sim) duoc xac

dinh theo cong thirc sau:
Gia trj cua céc két cau khac gin véi cong

Pon gi4 xdy dyng mdi cua tai san c6 tiéu  Dién tich, thé prery i
Gia xdy  chudn k¥ thudt tuong duong do B) quan tich xay S;J::TEE?;:ES (cnoérLg Cé)r)' xa('xc d;huaﬁ[:eo
dyng _ ly chuyén nganh ban hanh (hoac theo % dyng/s6 | quy dinh ciia BG quan Iy chuyén nganh

mdi cla quy dinh cu thé cua dia phuong noic6 = lugng/tiéu chi h ; ™
b A R SRR P a i odc theo quy dinh cy thé cia dja phuong
tai san tai san) ap dung tai l-hén diém dua tai san khe?c (nf:u co) noi c6 i sAn) tai thoi diém dua thi san vAo
vio sir dung cla tai san st dung

ad) Doi vai tai san két cau ha tang duong sit chua dugce theo ddi, ghi so ké
toan va khong cé ho so dé xac dinh gid mua hoac gia xay dung theo quy dinh tai



diém a2 khoan nay, khéng c6 can cir dé xdc dinh thoi diém dua tai san vao sur
dung va gid mua mdi cua tai san cung loai hodc gia xay dyng mdi cua tai san co
tiéu chuén ky thuat tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung theo quy
dinh tai diém a3 khoan nay thi sir dung gia quy wdc do co quan, nguoi c6 thim
quyén quyét dinh dé lam nguyén gi4 tai san.

a5) Béi véi tai san két ciu ha tang dudng sét chua dugce theo ddi, ghi s6 ké
todan ma khong c6 can ctr dé xac dinh nguyén gia tai san theo quy dinh tai cac
diém a2, a3 va a4 khoan nay thi doanh nghiép quan ly tai san duong sat thué
doanh nghiép tham dinh gia xac dinh gla tri tai san dé lam mat trong nhimg co so
dé xem xét va quyét dinh nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai
san. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia dugc thyuc hién theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

b) Chi phi khac (ncu c6) la céc chi phi hop ly lién quan truc tiép den vigce
tiép nhan tai san két cdu ha tang dudng sat duge giao, duge diéu chuyen ma
doanh nghiép quan ly tai san duong sat tiép nhan tai san da chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vao su dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai
san két cdu ha tang duong sat thi thuc hién phan b chi phi cho timg tai san theo
tiéu chi cho phi hop (nhu: sb lugng/khdi lugng/chiéu dai/dién tich/gia tri tai san
phat sinh chi phi chung/tiéu chi khac (néu c6)).

¢) Poi vai tai san két céu ha tang dudng sit hién co giao cho doanh nghiép
quan ly tai san ducmz, sat theo quy dinh tai Chuong II Nghi dinh 5O 15/2025/ND-
CP ma gia tri tai san chua dugc theo doi trén so ké toan thi sau khi tiép nhan,
doanh nghle;p quan ly tai san duong sit phdi hop vai doi tugng dang quan ly/tam
quan ly tai san trude khi glao (Bén giao) cin cir ngudn goc hinh thanh tai san, cac
hd so ¢6 lién quan dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cua tai san theo quy
dinh tuong Umg tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu 12, khoan 2 Dleu 29 Nghi
dinh s 15/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Biéu nay va khoan 2 Diéu 16 Thong
tu nay.

4. Dbi vai tai san két céu ha tang duong sit trong qua trinh sur dung thyc
hién kiém ké phat hién thira thi tay theo ngudn goc va thoi diém dua vao sur
dung, nguyén gia cua tai san dugc xac dinh tuong tng quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Ddi voi tai san két céu ha tang duong sit quoc gia do doanh nghiép quan
ly tai san duong sdt qudc gia tiép nhan lai sau khi hét thoi gian chuyén nhugng co
thoi han quyén khai thac tai san theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 6 Thong
tu nay thi nguyén gia tai san két ciu ha tang du‘(‘mg sat quéc gia dugc xac dinh lai
bing (=) nguyén gia da hach toan tai thoi diém chuyen nhuong theo Hop dong
chuyén nhucmg, c6 thoi han quyeén khai thac tai san quoc gia cong (+) gia tn dau
tu nang cap, cal tao, mo rong theo du an dugc co quan, ngudi co tham quyen phé
duyét (bao [,om ca viéc bu tru phan g,la tri cua bd phan tai san thao do (neu c0));
trong d6 phan gia tri tang thém do dau tu nang cap, cai tao, mo rong theo du an
duoc co quan, ngudi co thim quyén phé duyét duge xac dinh tuong tu quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay.
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6. Déi voi tai san két cau ha tang duong sit do doanh nghiép quan ly tai san
duong sét tiép nhan lai sau khi hét thoi gian tham gia dy an dau tu theo phuong
thire déi tac cong tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu 6 Thong tu nay thi
nguyén gia tai san la gid trj tai san dugc dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu
theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh thdm quyén, thu tuc xac lap quyén s& hiru
toan dan vé tai san va xu ly doi vai tai san dugc xéc lap quyén so hitu toan dan
trong truong hop tai san phai xac lap quyén s& hitu toan dan; doanh nghiép quan ly
tai san dudng sat thuc hién thué doanh nghiép tham dinh gia dé xac dinh gla trj tai
san dé lam mot trong nhimg co s& dé xem xét va quyét dinh nguyén gia tai san
trong truong hop tai san khong phai xac lap quyén s& hiru toan dan. Viéc thué
doanh nghiép tham dinh gia dugc thyuc hién theo quy dinh cua phap ludt co lién
quan.

Piéu 8. Cic trudng hop thay ddi (diéu chinh) nguyén gia tai san két cau
ha ting dwong sit

1. Panh gia lai gia tri tai san két ciu ha tang duong sat khi thuc hién Tong
kiém ké theo quyét dinh ciia Thu tuéng Chinh phu.

2. Thuc hién dau tu nang cép, cai tao, md& rong tai san két cau ha tﬁng duong
sit theo du an dugc co quan, ngudi ¢ tham quyén phé duyét (bao gém ca truong
hop du an dau tu xdy dung, nang cap, cai tao, md rong tai san khac nhung trong
du 4n ¢ ndi dung dau tu vao tai san két cau ha tang duong sit hién ¢ va truong
hop chu dau tu du 4n dau tu nang cap, cai tao, mo rong tai san khong phai la
doanh nghiép quan ly tai san duong sat).

3. Thao d& mot hay mot s6 b phan tai san két cau ha tang duong sit (trong
truong hop gia tri b phan tai san thao do dang dugc hach toan chung trong
nguyén gia tai san), trir truong hop viée thao do dé thay thé khi bao tri cong trinh
két cdu ha tang duong sit.

4, Lép dat thém magt hay mdt s6 bd phan tai san két cdu ha téng duong sit,
trir truong hop 1ap dat dé thay thé khi bao tri cong trinh két cdu ha ting dudng
sit.

5. Tai san két cAu ha tang duong sit bi mat mot phan hoic hu hong nghiém
trong do thién tai, su ¢ bat kha khang hodc nhimmg tac dong dot xuat khéc (trir
trudng hop tai san duge khic phuc su ¢b theo quy dinh cua phap luét vé bao tri
duong sat hodc duge khoi phuc lai théng qua bao hiém, boi thuong thiét hai cua
to chure, ca nhan co lién quan).

Piéu 9. Xdc dinh nguyén gia tai san két cAu ha tang duong sit trong
truwong hop thay doi nguyén gia tai san

Khi phét sinh viéc thay doi nguyén gid tai san két cau ha tang duong sét
trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay, doanh nghi¢p quan ly tai
san duong sat thuc hién 1ap Bién ban ghi rd ly do (truong hgp) thay doi nguyen
gia; dong thoi xac dinh lai chi tiéu nguycn gla cua tai san két cau ha tang duong sat
lam co s¢ xac dinh mirc hao mon, gia tri con lai cua tai san dé diéu chinh s6 ké
toan va thuc hién viéc quan ly, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay.
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Viéc xédc dinh lai nguyén gia tai san két cau ha tang dudmg sit ddi véi cac
truong hop thay d6i nguyén gia quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay thuc hién nhu sau:

1. Béi voi tru'omg, hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu 8 Thong tu nay thi
nguyén gia tai san két cau ha tang duong sit dugc xac dinh lai theo huéng dan
cua co quan, nguoi c6 tham quyén vé kiém ké, danh gia lai tai san.

2. DBoi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Thong tu nay thi
nguyen gia tai san két cau ha tang duong sat dugc xéac dinh lai bang (=) nguyén
gia dang hach toan cong (+) phan gia tri tang thém do dau tu ndng cap, cai tao,
mo rong tai san két cau ha tang duong st dugce co quan, nguoi co thim quyen
phé duyét. Trong do, phan gia tri tang thém do nang cap, cai tao, mo rong theo du
an dugc co quan, ngudi co tham quyén phé duyét dugc xac dinh tuong tu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 Thong tu nay.

Truc‘mg hqp du an dugc co quan, ngudi c6 tham quyén phé duyét dé dau tu
xdy dung, néng cap, cai tao, mo rong tai san khac nhlmg trong dir an c6 noi dung
dau tu vao tai san két cau ha tang dudng sét hién c6 va truong hop chu dau tu du
an dau tu nang cap, cai tao, mo rong tai san khong phal la doanh nghiép quan ly
tai san duong sat thi phan gia tri tang> thém do nang cap, cai tao, mo rgng tai san
ket cdu ha tang duong sat la phan gia tri dau tu vao tai san két cau ha tang duong
sat trong gia tri quyet toan cua du an dugce co quan, nguoi co tham quyén phé
duyeét.

3. Doi voi truong hop thao dd mdt hay mot s6 bd phén tai san két cau ha
tang duong th quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Thong tu nay thi nguyén gia tai san
két cau ha tam__, duong sit duge xac dinh lai bing (=) nguyén gia dang hach toan
trir (-) phan gia tri cua bo phan tai san két cau ha tang duong sat thao doy cong (+)
chi phi hop ly lién quan tryc tlep dén viéc thao d& ma doanh nghiép quan ly tai
san duong sit da Chl ra tinh dén thoi diém hoan thanh viéc thao da, trir viée théo
dd mot hay mot so bo phén tai san dé thay thé thuc hién bao tri cong trinh thudc
tai san két cdu ha tang duong sit.

Trong do, phan gia tri ciia by phan tai san két cAu ha tang duong sit thao
d& dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop co ho so xé4c dinh gia mua, gia trj quyet toan/gia tri du toan
ctia bd phén tai san két cau ha tang du'(mg sat thao do thi phan gia tri ctia b phan
tai san théo do duoc xéc dinh theo gia mua, gia tri quyét toan/gia tri dy toén cua
bd phan tai san thao do.

b) Truong horp khong ¢ hod so quy dinh tai diém a khoan niy nhung phéan
bd duge nguyén gia cla tai san ket cau ha tang dudmg sét cho bo phén tai san thao
dd theo tiéu chi phu hgp (nhu: so lLraniP khoi lugng, gid mua, du toan...) thi phan
gia tri cua by phan tai san két cu ha tang duong sit thao do dugc xic dinh theo
gié trj phan bo.

¢) Truong ho*p khong c6 ho so quy dinh tai diém a khoan nay va khong phan
b6 duogc nguyén gid cua tai san két cdu ha ting ducmg sit cho bo phan tai san thao
d& quy dinh tai diém b khoan nay thi x4c dinh phan gia trj ciia bo phan tai san thao
dd 1a gia mua moi cua by phan tai san do trén thi truong tai thoi diém dua tai san
vao sur dung.






